UZ 2242/2026 - KS

Notar Karl Salzler
MittelstralRe 4 ¢ 88471 Laupheim
Tel.: +49 7392 9638-0 ¢ Fax: +49 7392 9638-27

Laupheim
Beurkundet am - -.

Vor mir,
Notar Karl Salzler

mit dem Amtssitz in Laupheim
erscheinen heute in den Kanzleiraumen des Notars:

1. Herr Burgermeister Michael Knoll,
geschaftsansassig Silcherstralle 2 in 89194 Schnurpflingen,
dem Notar von Person her bekannt

welcher erklart, er handle nachfolgend als Burgermeister und damit als ge-
setzlicher Vertreter der

Gemeinde Schniirpflingen
Postanschrift: Silcherstralle 2, 89194 Schnurpflingen

2. Frau Martina Muster,
geboren am ,
wohnhaft Testgasse 1 in 88471 Laupheim,
ausgewiesen durch ihren Personalausweis

3. Max Muster,
geboren am ,
wohnhaft Testgasse 1 in 88471 Laupheim,

Die Erschienenen erklaren mit der Bitte um notarielle Beurkundung folgenden

Bauplatzkaufvertrag mit Ablosevereinbarung



. Kaufvertrag

§ 1 Grundbesitz, Verkauf

Die Gemeinde Schnirpflingen
- nachstehend auch ,VerauBerer‘ genannt -,

verkauft und verauBert
an Frau Martina Muster und Max Muster
- nachstehend auch ,Erwerber* genannt -,
- zum Miteigentum je zur Halfte -,

das folgende Bauplatzgrundstick

Grundbuch des Amtsgerichts Ulm far Schnurpflingen
Gemarkung Schnurpflingen Blatt 1234-Bauplatz BV 1

Fist. 999 Unterer Weinstetter Weg
Landwirtschaftsflache

- nachstehend auch ,Kaufgrundstiick“ genannt -.

Das Kaufgrundstick ist nach Abt. Il und Abt. Il des Grundbuchs unbelastet.

Das Kaufgrundstlck wird vom Erwerber zum Zweck der Bebauung mit einem Wohn-

haus erworben.

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Unterer Weinstetter

600 m?

Weg"“ sind dem Erwerber bekannt und werden von ihm anerkannt.

§ 2 Auflassung, Eigentumsvormerkung

Der Verauerer und der Erwerber sind sich darUber einig, dass das Eigentum an
dem vorstehend genannten Grundstick vom VeraulRerer auf den Erwerber im an-
gegebenen Erwerbsverhaltnis Ubergeht. Der Veraulerer stellt klar, dass diese Eini-
gung die Eintragungsbewilligung nicht enthalt, so dass aufgrund der Auflassung al-

lein das Eigentum nicht umgeschrieben werden kann.
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Der Veraulierer ermachtigt den Notar, die Eintragungsbewilligung und den -antrag
gegenuber dem Grundbuchamt abzugeben. Der Notar wird angewiesen, von der
Ermachtigung dann Gebrauch zu machen, wenn ihm der Veraulierer die unbare
Kaufpreiszahlung (Uberweisung) schriftlich bestatigt und nachgewiesen hat (Kopie
von Kontoauszligen oder Bestatigung der Bank) oder der Erwerber diesen Sach-
verhalt in geeigneter Weise nachweist. Der VeraulRerer verpflichtet sich, dem Notar
unverzuglich nach Kaufpreiseingang die genannten Bestatigungen und Nachweise
zu Ubermitteln; bei mehreren VerauRerern geniigt die Ubermittlung durch einen Ver-
aulerer.

Zur Sicherung des Erwerbers bewilligt der Veraullerer die Eintragung einer Eigen-
tumsvormerkung zu Lasten des Kaufgrundstucks in das Grundbuch. Der Erwerber
beantragt die Eintragung der Vormerkung zunachst nicht, behalt sich jedoch jeder-
zeitige einseitige Antragstellung vor.

§ 3 Gesamtzahlungsbetrag

Der vom Erwerber an den Veraulierer insgesamt zu zahlende Gesamtzahlungsbe-
trag sowohl fur

a) das Grundstiick (Grund und Boden) als auch

b) fur die ErschlieBung des Grundstiicks (Ablosebetrag)
betragt

??,00 Euro.

Und setzt sich wie folgt zusammen:

Kaufpreis (Grund und Boden), siehe nachfolgend § 4 €

2 | Ablosebeitrag (siehe Teil Il), siehe nachfolgend § 5 €
und Teil Il

Summe ,00 €

Der Erwerber hat den vorstehenden Gesamtzahlungsbetrag betrag ohne weitere
Zahlungsaufforderung innerhalb von 1 (ein) Monat ab heute auf das Konto der Ge-
meinde Schnurpflingen bei der Sparkasse Ulm,

IBAN DE18 6305 0000 0004 8006 60

zu Uberweisen.

Zahlt der Erwerber bei Falligkeit nicht, so kommt er onne Mahnung in Verzug. Mal3-
gebend fur eine rechtzeitige Zahlung ist der Tag der Wertstellung auf dem Empfan-
gerkonto. Im Verzugsfall besteht insbesondere Anspruch auf die gesetzlichen Ver-
zugszinsen. Rechte und Anspruche nach den gesetzlichen Vorschriften Uber die
allgemeinen Leistungsstorungen sind durch diese Regelung nicht ausgeschlossen.
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Der Erwerber unterwirft sich wegen seiner vorstehenden Zahlungsverpflichtung der
sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde in sein gesamtes Vermogen.
Der Veraulerer ist berechtigt, sich ohne weitere Nachweise eine vollstreckbare
Ausfertigung dieser Urkunde erteilen zu lassen. Mehrere Erwerber haften fur ihre
Verpflichtungen aus dieser Urkunde gesamtschuldnerisch.

§ 4 Grundstuickskaufpreis

Der Kaufpreis fur das Grundstuck (Grund und Boden) betragt
???,00 Euro/m?,
insgesamt somit auf der Grundlage des in § 1 aufgefihrten Messgehalts

??,00 Euro.

Zum Schutz der Randsteine und zur Gewahrung einer ordentlichen Ausfuhrung hat
die Gemeinde Schnurpflingen eine Verlangerung der Grundstickshausanschluss-
leitungen (Wasserleitung, Abwasserkanal) in das Kaufgrundstick eingelegt. Die
eingelegten Hausanschliisse, einschliellich Prufschacht, sind im Kaufpreis fur das
Grundstick (Grund und Boden) enthalten.

Die das Kaufgrundstiick betreffenden Kosten der Vermessung sind im Kaufpreis
ebenfalls enthalten. Die Kosten einer etwaigen Abmarkung des Kaufgegenstands
sowie die klnftigen Kosten der Katasterfortfihrung nach Gebaudeerrichtung sind
vom Erwerber zu tragen.

Im Kaufpreis nicht enthalten sind etwaige kunftig entstehende offentlich-rechtliche
Beitrage, Geblhren und Abgaben fur kinftige Malinahmen.

Im Kaufpreis nicht enthalten sind die Anschlusskosten an das gemeindliche Breit-
bandnetz und sowie die Anschlusskosten der privaten Netzbetreiber fur Strom, Te-
lefon, Telekommunikation und gegebenenfalls Erdgas.

§ 5 Abldsevereinbarung
Die offentlich-rechtlichen Abgaben

e ErschlieBungsbeitrag nach §§ 127 ff Baugesetzbuch einschlie3lich Aus-
gleichsmallnahmen

e Kanalbeitrag nach Kommunalabgabengesetz und Gemeindesatzung

e Klarbeitrag nach Kommunalabgabengesetz und Gemeindesatzung

e Wasserversorgungsbeitrag nach Kommunalabgabengesetz und Ge-
meindesatzung

werden nachfolgend in Teil |l dieser Urkunde in einer 6ffentlich-rechtlichen Abldse-
vereinbarung abgelost. Der danach zu zahlende Ablosebetrag ist vom Erwerber zu-
satzlich zum Kaufpreis flr das Grundstick (Grund und Boden) nach § 4 an die Ge-
meinde Schnurpflingen zu zahlen.



§ 6 Hinweise an den Erwerber

Gesetzliche Verpflichtungen

Der Erwerber wurde vom Veraulderer auf die Verpflichtungen aus § 126 BauGB
hingewiesen, insbesondere:

e die Duldung von Masten und Kabeln fur die StralRenbeleuchtung,
e die Duldung von Hinweisschildern fir ErschlieRungsanlagen,
o die Verpflichtung zur Anbringung eines Hausnummernschildes.

ErschlieBung

1.

Die Gemeinde Schnurpflingen weist darauf hin, dass das Baugebiet noch nicht
vollstandig erschlossen ist. Das voraussichtliche Fertigstellungsdatum der Er-
schlieBungsanlagen ist noch nicht bekannt. Unvorhergesehenes kann zu Verzo-
gerungen im Bauablauf fiUhren. Es besteht keine zivilrechtliche Verpflichtung der
Gemeinde Schnurpflingen zur Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen bis zu
einem bestimmten Termin. Der Erwerber hat alle 6ffentlichen ErschlieBungsar-
beiten auf dem Kaufgrundstuck bis zu deren Beendigung ohne Entschadigung
zu dulden.

Soweit entlang der Stralde Stitzmauern notwendig und genehmigt werden, sind
diese auf Kosten des Erwerbers zu errichten und zu unterhalten.

Die Abgrenzung der offentlichen Zufahrtswege gegenuber dem Kaufgrundstick
erfolgt im Zuge der ErschlieBung durch das Setzen der Randsteine. Die Beton-
fundamente der Randsteine ragen auch in das Grundstlck des Erwerbers und
sind von ihm und seinen Rechtsnachfolgern dauerhaft zu dulden.

Der Erwerber haftet wahrend seiner Bauphase (bis zur Fertigstellung der Au-
Renanlagen) fur alle Beschadigungen der an das Bauplatzgrundstick angren-
zenden Randsteine, sofern er oder ein von ihm beauftragter Dritter diese Be-
schadigungen nachweislich verursacht hat.

Veranderungen der im Zuge der Erschliefung vorgenommenen Randsteinab-
senkung, die Anpassung der Randsteine und des Gehweges an das Stra3enni-
veau und die Anpassung des Kontrollschachtes an das Gelandeniveau bedurfen
der Zustimmung der Gemeinde Schnurpflingen. Die Gemeinde erteilt oder ver-
weigert die Zustimmung nach ihrem Ermessen. Im Falle der Erteilung der Zu-
stimmung durch die Gemeinde Schnurpflingen ist die Ausfiihrung mit der Ge-
meinde abzustimmen. Durch die MaRnahme entstehende Kosten hat der Erwer-
ber zu tragen.

Die im Zuge der ErschlieBung hergestellten Pflanzinseln in der Stralenflache
sind dem Erwerber bekannt. Eine Veranderung daran oder ein Ruckbau ist nicht
maglich.



Landwirtschaftliche Betriebe

Der Erwerber erklart weiter, dass er von der Gemeinde Schnurpflingen ausdricklich
daruber informiert worden ist und sich dessen bewusst ist, dass sich auf den umlie-
genden Grundstticken landwirtschaftliche Anwesen mit Tierhaltung sowie landwirt-
schaftliche Grundstlicke befinden, die jeweils dieser Nutzung entsprechend bewirt-
schaftet werden.

Gegen die Emissionen aus dieser Nutzung erhebt der Erwerber weder 6ffentlich-
rechtlich noch privatrechtlich Einwendungen und er verzichtet auf die Geltendma-
chung von eventuellen Schadenersatz- und Unterlassungsansprichen.

§ 7 Besitz- und Gefahrubergang
Die Besitzubergabe erfolgt mit vollstandiger Kaufpreiszahlung.

Mit Besitzibergabe gehen alle Nutzungen, Lasten und die Gefahren sowie die Ver-
kehrssicherungspflicht auf den Erwerber Uber. Der Erwerber tragt die Grundsteuer
ab 01.01.2027.

Das Kaufgrundstuck ist nicht vermietet oder verpachtet und wird dem Erwerber
miet- und pachtfrei Ubergeben.

§ 8 Unterhaltung des Baugrundstiicks

Der Erwerber ist verpflichtet, das Kaufgrundstiick ab Ubergabe und Fertigstellung
der ErschlieBungsarbeiten zu bewirtschaften und zu pflegen, so dass das Orts- und
Landschaftsbild nicht erheblich beeintrachtigt wird und die nachbarlichen Belange
gewahrt sind. Insbesondere ist das Grundstiick zweimal im Jahr zu mahen. Bei
Nichterfullung dieser Verpflichtung ist die Gemeinde bzw. ein von ihr beauftragter
Dritter berechtigt, die notwendigen Arbeiten gegen Ersatz der hierflr entstehenden
Kosten auszufuhren.

§ 9 Sach- und Rechtsmangel

Das Kaufgrundstiick muss zur Bebauung im Rahmen des geltenden Bebauungs-
planes tatsachlich und rechtlich geeignet sein.

Im Ubrigen ist das Kaufgrundstiick im heutigen Zustand verkauft. Alle Anspriiche
und Rechte des Erwerbers wegen eines Mangels, insbesondere auch wegen Gite
und Bodenbeschaffenheit, werden ausgeschlossen.
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Der Veraulerer erklart, dass ihm nicht erkennbare Mangel, insbesondere auch
schadliche Bodenveranderungen und Altlasten des Grundstlcks nicht bekannt sind.
Der Veraulderer stellt dem Erwerber auf Anforderung die von der Gemeinde Schnur-
pflingen im Zusammenhang mit der Erschlielungsplanung eingeholten Unterlagen
zu den Erkundungen und Untersuchungen des Erdreichs und dem Untergrund zur
Verfugung, haftet jedoch nicht fur die konkrete Untergrundbeschaffenheit des Kauf-
grundstucks.

Von diesem Ausschluss der Haftung des VeraulRerer ausgenommen sind Anspri-
che auf Schadensersatz aus der Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Ge-
sundheit, wenn der Veraulerer die Pflichtverletzung zu vertreten hat und auf Ersatz
sonstiger Schaden, die auf einer vorsatzlichen oder grob fahrlassigen Pflichtverlet-
zung des Veraulderers beruhen. Einer Pflichtverletzung des Veraulierers steht die
eines gesetzlichen Vertreters oder Erfullungsgehilfen gleich.

Der Veraullerer hat dem Erwerber das Eigentum frei von im Grundbuch eingetra-
genen Belastungen, von Besitzrechten Dritter, von Baulasten sowie von Ruckstan-
den an Steuern und sonstigen offentlichen Abgaben zu verschaffen, soweit in dieser
Urkunde nicht ausdrucklich etwas anderes vereinbart ist.

§ 10 Wiederkaufsrecht

Der Erwerber raumt der Gemeinde Schnurpflingen das Recht zum Wiederkauf des
Kaufgrundstucks ein. Dieses Wiederkaufsrecht kann ausgeubt werden, wenn der
Erwerber oder sein Rechtsnachfolger

e nicht selbstinnerhalb von 3 (drei) Jahren, gerechnet ab heute, auf dem Kauf-
grundstiick mit dem Bau eines Wohnhauses (eines Doppelhauses bei Bau-
platz 8 und 9) beginnt und dieses nicht innerhalb von 5 (fuinf) Jahren, ge-
rechnet ab heute, bezugsfertig hergestellt hat oder

e das Grundstuck ganz oder teilweise unbebaut weiterverauBert oder sich zu
einer solchen Weiterveraulierung verpflichtet oder

e vor einer solchen Fertigstellung die Zwangsversteigerung des Grundstiicks
angeordnet oder uber das Vermogen des Erwerbers oder seines Rechts-
nachfolgers das Insolvenzverfahren eroffnet oder die Eréffnung mangels
Masse abgewiesen wird.

Im Falle der Ausubung des Wiederkaufsrechts hat die Gemeinde Schnurpflingen
als Wiederkaufspreis zu zahlen:

a) den gesamten Kaufpreis nach § 3 einschliel3lich dem dort aufgefihrten Kos-
tenersatz,

b) vom Erwerber nachweislich bezahlte etwaige weitere ErschlieBungsbeitrage
oder Anschlussgebihren nach dem KAG, Baugesetzbuch oder Gemeinde-
satzung,
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c) denjenigen gegebenenfalls durch ein durch den zustandigen Gutachteraus-
schuss nach dem Baugesetzbuch in einem Verkehrswertgutachten zu ermit-
telnden Geldbetrag, um den sich der Grundstickswert im Zeitpunkt der Aus-
ubung des Wiederkaufsrechts infolge begonnener Baumalnahmen des Er-
werbers objektiv erhdht hat. Bei einem nicht begonnenen Bau sind die Kos-
ten des Erwerbers fur das Baugesuch, die Statik und die Architektenleistun-
gen nicht zu erstatten.

Die anfallenden Kosten der Ruckubertragung des Kaufgrundstiicks und alle damit
veranlassten oder in Zusammenhang stehenden Gebuhren und Steuern hat der
heutige Erwerber zu tragen.

Die von der Gemeinde Schnurpflingen an den Erwerber zu zahlenden Geldbetrage
sind jeweils nicht zu verzinsen. Die Gemeinde Schnurpflingen kann etwaige Grund-
pfandrechte oder sonstige Rechte Dritter am Kaufgrundstick mit dem Wiederkaufs-
preis ablosen.

Zur Sicherung des durch die Austbung des bedingten Wiederkaufsrechts entste-
henden Anspruchs der Gemeinde Schnurpflingen auf Ruckibertragung des Eigen-
tums wird vom Erwerber die Eintragung einer entsprechenden Erwerbsvormerkung
in das Grundbuch bewilligt. Die Gemeinde Schnurpflingen beantragt hiermit die
Eintragung der Vormerkung in das Grundbuch bei Eintragung der Eigentumsande-
rung auf den Erwerber.

§ 11 Verpflichtung zur Eigenwohnnutzung,
VerauBerungsverbot und bedingte Nachzahlungsverpflichtung

Das Kaufgrundstuck wird vom Veraulierer dem Erwerber, Uber die Regelung in § 8
hinaus, unter der Erwartung einer mindestens 8-jahrigen Selbstnutzung der Haupt-
wohnung in dem zu erstellenden Wohnhaus durch den Erwerber als Eigentumer
veraulert.

Unter dieser Erwartung werden folgende Regelungen getroffen:

1. Der Erwerber wird in dem auf dem Kaufgrundstick zu erstellenden Wohnhaus
die Hauptwohnung selbst beziehen, auf die Dauer von 8 (acht) Jahren ab dem
Datum des Erstbezugs selbst bewohnen und das bebaute Grundsttick binnen
dieser Frist nicht veraulern. Eine VerauRerung in diesem Sinne ist auch die
Einrdumung eines Erbbaurechts fur einen Dritten.

2. Handelt der Erwerber der in Ziffer 1 beschriebenen Vereinbarungen zuwider, so
steht der Gemeinde Schnurpflingen ein Anspruch auf eine Nachzahlung zum
heutigen Kaufpreis zu.

Der Nachzahlungsbetrag besteht in der Hohe der Differenz zwischen dem heu-
tigen Kaufpreis und dem Verkehrswert des Grundstucks ohne Aufbauten zum
Berechnungszeitpunkt. Der Verkehrswert des Grundstlicks ohne Aufbauten ist
durch den zustandigen Gutachterausschuss nach dem Baugesetzbuch in ei-
nem Verkehrswertgutachten zu ermitteln.



3. Fur jedes volle Jahr der Erfullung der Erwartung aus Ziffer 1 wird vom ermittel-
ten Nachzahlungsbetrag der Anteil von 1/8 des Nachzahlungsbetrags subtra-
hiert, so dass sich nach Ablauf der 8-Jahresfrist auch der Nachzahlungsbetrag
erledigt hat.

Wird nur ein Teil des Grundstlicks veraul3ert, so ist die Nachzahlung fur diesen
Teil in entsprechender Hohe fallig.

4. Ubertragt der Erwerber das Eigentum an dem Grundstiick mit Gebaude ganz
oder teilweise an Angehdrige im Sinne des § 15 der Abgabenordung (AO), so
entfallt fir diesen Fall der Veraul3erung eine Nachzahlung, wenn der betref-
fende Erwerber die Verpflichtung aus dieser Vereinbarung fur die restliche Lauf-
zeit Ubernimmt.

Gibt der Erwerber nur die Eigennutzung auf, so entfallt ebenfalls eine Nachzah-
lung, wenn die Wohnung durch Angehdrige im obigen Sinne fur die gesamte
restliche Laufzeit benutzt wird.

Die Gemeinde Schnurpflingen verzichtet auf eine Sicherstellung der bedingten
Nachzahlungsverpflichtung durch Grundbucheintragung eines Grundpfandrechts.

§ 12 Kosten

Die Kosten dieses Vertrags und seines Vollzugs einschlieBlich von Kosten flr be-
hordliche Genehmigungen, Zustimmungen und Bescheinigungen sowie die anfal-
lende Grunderwerbsteuer hat der Erwerber zu tragen.

Der Notar hat darauf hingewiesen, dass zur Eintragung der Eigentumsanderung im
Grundbuch die Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamts Uber die Bezah-
lung der Grunderwerbsteuer erforderlich ist.

§ 13 Vollmacht

Alle Beteiligten erteilen hiermit flr sich und ihre Rechtsnachfolger der Gemeinde
Schnurpflingen und ihren jeweiligen Vertretern sowie den Notarangestellten, Frau
Elisabeth Hallas, Frau Anja Speer, Frau Daniela Bibinger und Frau Carina Braun,
je einzeln, die von der Wirksamkeit dieses Vertrags unabhangige Vollmacht, sie bei
samtlichen zum Vollzug dieses Vertrags erforderlichen oder zweckdienlichen
Rechtsgeschaften und Handlungen zu vertreten. Die Vollmacht umfasst auch die
Befugnis zur Stellung und Zurlicknahme von Antragen sowie zur Abgabe von Be-
willigungen jeder Art gegenuber dem Grundbuchamt, auch hinsichtlich der Eigen-
tumsvormerkung des Erwerbers.

Die Bevollmachtigten sind von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit und
konnen die Vollmacht ganz oder teilweise auf Dritte Ubertragen.
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Eine Pflicht fur die Austibung der Vollmacht besteht nicht. Von der Vollmacht kann
nur an der Notarstelle des Notars Gebrauch gemacht werden.

Der Notar, sein Sozius sowie ihre jeweiligen Vertreter oder Amtsnachfolger - jeder
stets einzeln - sind Uber die vorstehende Vollmacht hinaus beauftragt und erméach-
tigt, den Vollzug dieser Urkunde zu betreiben und herbeizufihren und alle in diesem
Zusammenhang mdglichen Erklarungen gegenuber jeglichen Beteiligten und allen
sonstigen Stellen und Behorden abzugeben.

§ 14 Hinweise, Sonstiges

Die Beteiligten wurden vom Notar insbesondere darauf hingewiesen, dass

e samtliche Vereinbarungen und Absprachen im Zusammenhang mit dieser
Urkunde zu ihrer Wirksamkeit der Aufnahme in die notarielle Urkunde be-
durfen

e durch den Notar keine steuerliche Belehrung oder Beratung erfolgt ist und
dies von den Beteiligten selbst erledigt werden muss.

Der Erwerber bestatigt im Hinblick auf die Vorschrift des § 17 Abs. 2a Beurkun-

dungsgesetz, dass er den Entwurf des heutigen Kaufvertrags vom Notar vor mehr
als 2 Wochen erhalten hat.

Il. Ablosevereinbarung

§ 1 Beteiligte und Gegenstand der Vereinbarung

Zwischen der

Gemeinde Schnirpflingen
nachfolgend auch ,Gemeinde“ genannt)

und

dem Erwerber (als kinftigem Eigentumer des Kaufgrundstucks)
nachfolgend auch ,Ablésender genannt)

wird folgende Vereinbarung Uber die Ablose
e ErschlieBungsbeitrag nach §§ 127 ff Baugesetzbuch einschliellich Aus-

gleichsmallnahmen
e Kanalbeitrag nach Kommunalabgabengesetz und Gemeindesatzung
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o Klarbeitrag nach Kommunalabgabengesetz und Gemeindesatzung
e Wasserversorgungsbeitrag nach Kommunalabgabengesetz und Ge-
meindesatzung

getroffen:

§ 2 Hinweis

Der Notar hat die Vertragsparteien abstrakt auf Wesen und Erfordernisse einer wirk-
samen Abldsevereinbarung hingewiesen. Der Vertreter der Gemeinde versichert,
dass die Voraussetzungen erfullt sind.

§ 3 Rechtsgrundlagen

1. Nach § 133 Abs. 3 S. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 19
der Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen sowie nach § 26
Kommunalabgabengesetz (KAG) in Verbindung mit § 36 Abwassersatzung und
§ 39 Wasserversorgungssatzung kénnen der ErschlieBungs-, der Abwasser
und Wasserversorgungsbeitrag vor Entstehung der Beitragspflicht abgelost
werden.

2. Die Gemeinde und der Ablésende sind sich dartber einig, von dieser Moglich-
keit Gebrauch zu machen und die nach der ErschlieBungsbeitragssatzung, der
Abwasser- und Wasserversorgungssatzung entstehenden Beitrage abzuldsen.

3. BeiAnderung der Sach- und/oder Rechtslage kdnnen weitere Beitragsverpflich-
tungen entstehen.

§ 4 Berechnungsgrundlagen

1. Die Ablésesumme fur den ErschlieBungsbeitrag bestimmt sich nach der Hohe
des unter Anwendung der Bestimmungen der ErschlieRungsbeitragssatzung
voraussichtlich entstehenden Beitrags.

2. Derumlagefahige ErschlieRungsaufwand wird nach der Erschlielungsbeitrags-
satzung auf die erschlossenen Grundstlicke in dem Verhaltnis verteilt, in dem
die Nutzungsflachen der einzelnen Grundstiucke zueinanderstehen. Die Nut-
zungsflachen der Grundstiicke ergeben sich durch Vervielfachung ihrer Grund-
stucksflache mit einem Nutzungsfaktor entsprechend ihrer baulichen Ausnutz-
barkeit.

3. Die Gemeinde hat den fur die Ablése maligebenden Ablésesatz durch Vertei-
lung des voraussichtlichen umlagefahigen ErschlieBungsaufwands auf die vo-
raussichtlichen Nutzungsflachen der erschlossenen Grundstlicke ermittelt.
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Der Ablésesatz betragt je m? Nutzungsflache fur die von der Gemeinde entspre-
chend dem Bebauungsplan noch endgultig herzustellenden Erschliefungsan-
lagen: XX, XX Euro.

Die Ablésesumme flr den Abwasserbeitrag bestimmt sich nach der Hohe des
unter der Anwendung der Bestimmungen der Abwassersatzung voraussichtlich
entstehenden Beitrags. Der Ablosesatz betragt je m? Nutzungsflache fur den
Teilbeitrag fur den offentlichen Kanal 2,76 Euro und fur den Teilbetrag fur den
mechanischen und biologischen Teil des Klarwerks 1,07 Euro.

Die Ablésesumme fur den Wasserversorgungsbeitrag bestimmt sich nach der
Hohe des unter der Anwendung der Bestimmungen der Wasserversorgungs-
satzung voraussichtlich entstehenden Beitrags. Der Ablésesatz betragt je m?
Nutzungsflache 1,41 Euro zuziiglich gesetzlicher Umsatzsteuer.

§ 5 Ermittlung der Hohe der Ablésesumme

Nach der ErschlieBungsbeitragssatzung, der Abwassersatzung und der Was-
serversorgungssatzung ist der Beitragsmal3stab die Nutzungsflache. Diese
ergibt sich aus der Vervielfachung der Grundstucksflache mit einem Nutzungs-
faktor.

Das Ablésegrundstick hat eine GroRe von XXX m2. Es ist mit bis zu zwei Voll-
geschossen bebaubar. Bei einem Nutzungsfaktor von 1,25 ergibt sich eine
Nutzflache von gerundet XXX, X m2.

Hieraus errechnet sich gemal} § 3 dieser Abldsevereinbarung folgende Ablose-
summe:

Nutzungs- | Ablésesatz Ablbsebe-

flache m? trag in Euro
ErschlieRungsbeitrag = €
Teilbeitrag offentlicher Kanal 2,76 €/m? | = €
Teilbetrag Klarwerk 1,07 €/m? | = €
Wasserversorgungsbeitrag 1,41 €/m? | = €
zuzuglich 7% USt. aus dem = €
Wasserversorgungsbeitrag

Ablosesumme gesamt €
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§ 6 Rechtswirkungen

Durch den Abschluss dieser Ablsevereinbarung wird der ErschlieBungsbeitrag
fur die in § 3 bezeichneten ErschlieRungsanlagen flr das Abldsegrundstick in
der in § 4 Ziffer 2 bezeichneten Flachenausdehnung abgelost und das Entste-
hen einer Beitragspflicht ausgeschlossen.

Die Falligkeit der Abldsesumme richtet sich nach Teil | § 3 dieser Urkunde. Bei
verspateter Zahlung werden Saumniszuschlage gemaf § 240 AO berechnet.

Der Ablosende unterwirft sich hinsichtlich der aus dieser Ablésevereinbarung
ubernommenen Zahlungspflichten der sofortigen Zwangsvollstreckung nach
§ 61 des Landesverwaltungsverfahrensgesetzes.

lll. Ausfertigungen und Abschriften

Von dieser Urkunde sollen Ausfertigungen und Abschriften erteilt werden an:

Ausfertigung/Scan an
Abschrift + pdf-Datei an
Abschrift+ pdf-Datei an
Abschrift an
Abschrift an
Abschrift an

Amtsgericht - Grundbuchamt
Veraullerer

Erwerber

Gutachterausschuss

Finanzamt - Grundstlickswertstelle
gegebenenfalls Finanzierungsglaubiger

Vorstehende Niederschrift wurde den Erschienenen vom Notar
vorgelesen, daraufhin genehmigt und eigenhandig unterschrieben

wie folgt:



