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1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176) m. W. v.
07.07.2023.

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010, zuletzt geandert durch Gesetz
vom 18.03.2025 (GBI. S. 25) m.W.v. 28.06.2025 bzw. 28.09.2025.

Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Geset-
zes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) vom 24.07.2000, zuletzt geadndert durch Ge-
setz vom 18. November 2025 (GBI. S.124)

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes und der drtlichen
Bauvorschriften bisher bestehenden Festsetzungen der Gemeinde werden aufgehoben.
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2. Planungsrechtliche Festsetzungen
21. Art der baulichen Nutzung (§ 1-15 BauNVO)
211. Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Mischgebiet (MI) im Sinne von § 6 BauNVO.

Zulassig sind:

¢ \Wohngebaude

e Geschafts- und Blrogebaude

o Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes

¢ sonstige Gewerbebetriebe,

¢ Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Die Anlagen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 - 8 BauNVO werden ausgeschlossen. Ausnahmen im Sinne von
§ 6 Abs. 3 BauNVO (Vergniigungsstatten) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Unzuldssig sind:
e Gartenbaubetriebe
o Tankstellen
¢ Vergnigungsstatten im gewerblich gepragten Gebiet
e Vergnugungsstatten im gesamten Gebiet

21.2. Eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) im Sinne von § 8 BauNVO. Das Gewerbegebiet wird da-
hingehend eingeschrankt, dass es die Larmwerte eines Mischgebietes einhalten muss.

Zulassig sind:

o Gewerbebetriebe aller Art einschlieRlich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme
aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche
Betriebe

e Geschafts- , Blro- und Verwaltungsgebaude

¢ Anlagen fur sportliche Zwecke

Die Anlage nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO wird ausgeschlossen.
Ausnahmen im Sinne von § 8 Abs. 3 Nr. 1 - 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes.

Unzuldssig sind:
o Tankstellen
¢ Wohnen fir Betriebsleiter-, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
e Vergnlgungsstatten
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2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 16-21a BauNVO)
2.21. Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
Siehe Einschriebe im Plan.
222 Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)
Siehe Einschriebe im Plan.
2.2.3. Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
Siehe Einschriebe im Plan.
224, Hohe der Gebaude (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
Siehe Einschriebe im Plan.
Die festgesetzte maximale Gebaudehéhe wird gemessen von der Erdgeschossrohfullbodenhdhe
(EFH-R) bis zur Oberkante Firstziegel bzw. Oberkante Dachabschluss. Die festgesetzte EFH-R
bezieht sich auf das Hauptgebaude.
2.3. Bauweise (§ 22 BauNVO)
Siehe Einschriebe im Plan.

Offene Bauweise im Sinne von § 22 Abs. 2 BauNVO.

24, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 Abs. 5 BauNVO)
241. Baugrenze

Baugrenze gem. § 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO zur Festsetzung der Gberbaubaren Grundsticks-
flache. Siehe zeichnerischer Teil.

24.2. Regelungen fir bauliche Anlagen

Regelungen fir bauliche Anlagen innerhalb und auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen.

24.21. Garagen und liberdachte Stellplatze

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen
zulassig.
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24.2.2. Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind, soweit es sich um Gebdude handelt,
auch aufBerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung dienen, sind auch auf3erhalb der
uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

24.23. Untergeordnete Bauteile und Vorbauten

Untergeordnete Bauteile und Vorbauten im Sinne von § 5 Abs. 6 Nr. 1 und 2 LBO Baden-W(rttem-
berg sind generell aul3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache zuldssig.

2.5. Beschriankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Anzahl der maximal zulassigen Wohnungen im Mischgebiet wird wie folgt beschrank:

Max. 3 Wohnungen je Baugrundstiick mit Einzelhausbebauung.
Max. 2 Wohnungen je Baugrundstiick mit Doppelhaushalfte oder Hausgruppeneinheit.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind keine Wohnungen zuléssig.

2.6. Hdéhenlage der Gebaude (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Erdgeschoss-RohfuRbodenhdhe (EFH-R) darf maximal 0,5 Gber dem bestehenden Gelande
liegen. Die EFH-R ist oberhalb des angrenzenden Stra’enniveaus/der Rickstauebene zu legen.
Sie ist in den Eingabeplanen (Schnitte und Ansichten) darzustellen.

217. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Leitungsrechten eingetragenen Flachen sind von Bebauung freizuhalten.

2.8. MaRnahmen fiir Natur, Landschaft und Boden (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur, Landschaft und Boden werden folgende
Mafnahmen und Flachen fur Ma3nahmen festgesetzt.

2.8.1. Entwasserung
Die Entwasserung im Bestand erfolgt nach wie vor im Mischsystem.
Fir neue Gebaude ist die Entwasserung der Baugrundstucke in den Bauplanen darzustellen.

Fir Neubauten ist eine Retentionszisterne mit mind. 2 m*® pro 100 m? Dachflache sowie einem
Drosselabfluss in den Mischwasserkanal mit 0,2 | /s und 100 m? Dachflache herzustellen.
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3. Ortliche Bauvorschriften gemiR § 74 LBO
3.1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
3.1.1. Farbgebung und Materialien

Leuchtfarben und fluoreszierende Oberflachen sowie die Verwendung gléanzender Materialien als
Dachdeckung, Fassadenverkleidung oder Anstrich sind unzulassig.

Unbeschichtete Metalle, wie z. B. Kupfer, Zink und Blei sind weder als Dach- noch als Fassaden-
bekleidung zulassig.

3.1.2. Dachform und Dachneigung

Siehe Einschriebe im Plan.

An Garagen und Nebengebauden sind auch Flachdacher zulassig, wenn diese extensiv durch
flachiges Aufbringen von Erde bzw. Substrat (Substrathdhe mind. 10 cm) begrint werden.
Davon ausgenommen sind Flachdachflachen, die als Terrassen oder als Zugangsflachen genutzt
werden.

3.1.3. Dachaufbauten

Die Lange der Dachaufbauten darf nicht mehr als 2/3 der Dachlange betragen. Zum Ortgang ist
ein seitlicher Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten.

Dachaufbauten missen mind. 0,75 m unterhalb des Gebaudefirstes errichtet werden.
Schleppgauben sind erst ab einer Dachneigung von 30° zulassig. Es ist nur ein Gaubentyp pro
Hauseinheit zulassig.

3.1.4. Sonnenkollektoren

Anlagen zur solaren Energienutzung sind auf Dachern entsprechend der Dachneigung, als Dach-
eindeckung und als integrierte Fassadenanlage zuladssig. Anlagen, die auf dem Dach installiert
sind, durfen die Kanten der jeweiligen Dachflache nicht berschreiten. Auf Flachdachern installierte
Anlagen durfen nur mit einem max. Neigungswinkel zur horizontalen Dachflache von 30° aufge-
stellt werden und die Attika um max. 0,50 m Uberragen.

3.2 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

3.21. Bodenbelage

Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Belag anzulegen.

3.2.2. Einfriedungen

Tote Einfriedungen sind nur als Zdune und bis zu einer Héhe von 2,00 m zulassig.
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3.2.3. Aufschittungen und Abgrabungen
Aulerhalb der Baugrenze sind Aufschittungen und Abgrabungen auf dem eigenen Grundstick bis
héchstens 0,50 m zuldssig. Daraus resultierende Bdschungen sind auf dem eigenen Grundstiick
anzuordnen. Zum Nachbargrundstiick hin dirfen keine Béschungen mit mehr als 30° entstehen.
Ausnahmen kénnen aus topographischen Griinden im Einzelfall zugelassen werden.
3.24. Verwendung von Erdaushubmaterial
Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach Mdglichkeit im Baugebiet
zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden.
3.3. Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
Werbeanlagen sind nur innerhalb der Baugrenze und nur an der Statte der Leistung als Hinweis

auf Handwerk und Beruf zulassig. Werbeanlagen sind nur an Gebauden an den Wandflachen bis
zu einer GroRe von 1 m? zulassig. Freistehende Werbeanlagen sind nicht zulassig.
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4, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
4.1. Archaologische Funde

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B.
Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist die Arch&ologische Denkmalpflege
beim Regierungsprasidium Tubingen/das Landesamt fir Denkmalpflege beim Regierungs-
prasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstellen sind bis zur
sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktages nach Anzeige, unver-
andert im Boden zu belassen. Die Moglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung
ist einzurdumen.

Daruber hinaus wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG verwiesen.
4.2, Altlasten

Sollte bei Erdarbeiten Verunreinigungen oder Altablagerungen, wie Mullriickstande, Verfarbungen
oder auffallige Gerlche, festgestellt werden ist das Landratsamt Alb-Donau-Kreis, Abteilung
Wasser- und Bodenschutz sofort zu benachrichtigen.

4.3. Landwirtschaftliche Immissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass die durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaft-
lichen Flachen auftretende Geruchs-, Staub-, Larm und Erschitterungsimmissionen sowie die Aus-
bringung von Flissigmist, Dinger und Spritzmittel zu dulden sind.

4.4, Empfehlungen zum Larmschutz

Die bei der Aufstellung von Luft-Warme-Pumpen verursachten Gerauschemissionen durfen nicht
zu einer Uberschreitung der Immissionswerte der technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA Larm) beitragen. Fir die Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen ist der
Betreiber der Luft-Warme-Pumpe verantwortlich.

4.5, Schutz vor Starkregen

Bei Starkregenereignissen kann wild abflieRendes Oberflachenwasser auf die Baugrundstiicke
einstrémen. Zum Schutz vor Oberflachenwasser sind entsprechende bauliche MalRnahmen zur
Verhinderung von Uberflutungsschaden erforderlich. Insbesondere Lichtschachte und Kellerab-
gange sind Uberflutungssicher auszubilden. Alle Gebaudeodffnungen (z. B. Eingange, Licht-
schachte usw.) sind mit einem Sicherheitsabstand Uber OK Gelande bzw. OK Stral3e zu legen oder
wasserdicht auszubilden. Das Niederschlagswassers darf dabei nicht zum Nachteil Dritter ab- oder
umgeleitet werden. Die Ableitung von Niederschlagswasser auf fremden oder 6ffentlichen Grund
ist unzulassig.

4.6. Beleuchtungsanlagen

Eingriffe in die Insektenfauna durch kunstliche Beleuchtung im AuRenbereich sind zu vermeiden.
Beim Aufstellen von Beleuchtungsanlagen im Auflenbereich missen die Auswirkungen auf die
Insektenfauna, insbesondere deren Beeintrachtigung und Schadigung, Gberprift und die Ziele des
Artenschutzes bertcksichtigt werden.
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Ab dem 1. Januar 2021 neu errichtete Beleuchtungsanlagen an 6ffentlichen Straflen, Wegen und
Platzen sind mit einer den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechenden insekten-
freundlichen Beleuchtung auszustatten, soweit die Anforderungen an die Verkehrssicherheit ein-
gehalten sind, Grinde der 6ffentlichen Sicherheit nicht entgegenstehen oder durch oder auf Grund
von Rechtsvorschriften nichts anderes vorgeschrieben ist. Gleiches qilt fir erforderlich werdende
Um- und Nachriistungen bestehender Beleuchtungsanlagen. Im Ubrigen sind bestehende
Beleuchtungsanlagen unter den in Satz 1 genannten Voraussetzungen bis zum Jahr 2030 um-
oder nachzurusten.

Auf die Einhaltung der Bestimmungen in § 21 Naturschutzgesetz Baden-Wurttemberg wird
verwiesen.

4.6.1. Pflicht zur Anlage von Griinflachen auf unbebauten Flachen

GemalR § 9 Abs. 1 Landesbauordnung (LBO) sind nicht Gberbaute Flachen als Grinflachen anzu-
legen soweit diese Flachen nicht fir eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden. Kies-
oder Schotterflachen als Ersatz fur Grinflachen sind auf privaten Grundstiicksflachen nicht gestat-
tet. Hiervon ausgenommen sind erforderliche Kies- oder Schotterflachen fur Drainageflachen (z.
B. Traufstreifen) oder Zufahrten und Stellplatze. Insbesondere bei Baumpflanzungen ist flr eine
ausreichend grole, begriinte Baumscheibe zu sorgen (mind. 6 m?).

4.7. Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen auf Dachflachen

Bauherrinnen und Bauherren sind beim Neubau von Gebauden dazu verpflichtet, auf der fiir eine
Solarnutzung geeigneten Dachflache eine Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung zu installieren.
Die Pflicht gilt auch bei grundlegender Dachsanierung eines Gebaudes, wenn mit den Bauarbeiten
ab dem 1. Januar 2023 begonnen wird. Besteht eine o6ffentlich-rechtliche Pflicht zur Dach-
begrinung, so ist diese Pflicht bestmdéglich mit der Pflichterfillung der Photovoltaikanlage in
Einklang zu bringen.

Auf die Einhaltung der Bestimmungen in § 8 a Klimaschutzgesetz Baden-Wurttemberg wird
verwiesen.

5. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den értlichen
Bauvorschriften ,Kerler — 1. Anderung* Ziffer 3.1 bis 3.3 nach § 74 LBO zuwiderhandelt.
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6. Verfahrensvermerke
Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom ...... beschlossen, den Bebauungsplan
.Kerler — 1.Anderung* in Schnrpflingen aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss istam ........... im
Mitteilungsblatt der Gemeinde Schnurpflingen ortsiblich bekannt gemacht worden.

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom ............. beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplanes ,Kerler — 1.Anderung® und seine Begriindung vom ....... im Internet zu verof-
fentlichen und zusatzlich im Rathaus der Gemeinde Schnurpflingen 6ffentlich auszulegen. Die Ver-
offentlichung im Internet wurde am ... im Mitteilungsblatt der Gemeinde Schnurpflingen ortsiblich
bekanntgemacht gemacht mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Veréffentlichungs-
frist vorgebracht werden kénnen, welche weiteren Zugangsmadglichkeiten bestehen und Stellung-
nahmen bei Bedarf auch auf anderem Wege, als elektronisch, abgegeben werden kénnen. Der
Entwurf des Bebauungsplanes ,Kerler — 1.Anderung“ wurde vom ... bis .. ins Internet eingestellt.
Die nach § 4 Abs. 1 BauGB Beteiligten sind von der Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB mit dem
Schreiben vom ........... benachrichtigt worden und wurden zeitgleich am Verfahren beteiligt.

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom ......... die wahrend der Veroffentlichungs-
frist eingegangenen Stellungnahmen gepruft. Das Prufergebnis ist den Betroffenen mit Schreiben

vom ......... mitgeteilt worden.

Der Gemeinderat hat in seiner offentlichen Sitzung vom ........ den Bebauungsplan ,Kerler — 1.An-
derung® als Satzung beschlossen.

Das Anzeigeverfahren gemaf § 4 Abs.3 GemO wurde am ...................... durchgefuhrt.
Der Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat von Ort wurde am ....... im Mitteilungsblatt der

Gemeinde Ort ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ,Kerler — 1.Anderung“ wurde
dadurch rechtsverbindlich.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefihrt.

Knoll, Bargermeister

K:\Schnuerpflingen\BP_Aufhebung Kerler\Dokumente\B-Planverfahren\Auslegung\BP_Kerler-1.Anderung_txt.docx
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1. Erfordernis der Planaufstellung
1.1. Stadtebauliche Begriindung und Art der Planung

Der ehemalige Betriebsleiter der angrenzenden Zimmerei sowie seine Mutter sind Eigentliimer des
Grundstuckes Flurstick Nr. 33/3. Diese sind auf die Gemeindeverwaltung zugekommen mit dem
Wunsch auch als Nicht-Betriebsleiter in dem Wohnhaus Schiitzenstralle, Hausnummer 3 und 5,
welches sich aktuell im Gewerbegebiet befindet, wohnen bleiben zu kénnen. Derzeit ist das Gebiet
mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Kerler” als Gewerbebiet im Sinne von § 8 BauNVO uber-
plant. Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes widersprechen diesem Wunsch. Im Gewerbe-
gebiet ist das Wohnen nur fir Betriebsleiter zulassig. Im Umfeld des Wohnhauses befinden sich
weitere Wohngebaude, die nicht innerhalb des Bebauungsplanes ,Kerler” liegen. Das Grundstlick
ist vollstandig erschlossen.

Die Gemeinde mochte dem Wunsch entsprechen und wollte zundchst den Bebauungsplan ,Kerler®
im Bereich des Flurstlicks 33/3 auftheben. Nach der 1.Teilauthebung ware das Grundstlick nach
§ 34 BauGB beurteilt worden und kénnte dann weiterhin von den Eigentimern bewohnt werden.
Aufgrund der zur 1. Teilaufhebung durchgefuhrten Anhdrung kamen diesbezuglich Bedenken bzgl.
Larmimmissionen und der méglichen Einschrankung des restlichen Gewerbegebietes. Daraufhin
wurde eine gutachterliche Ersteinschatzung eingeholt, die dies bestatigt hat. Aufgrund dessen soll
nun auf die 1. Teilaufhebung verzichtet werden und stattdessen eine Anderung des Bebauungs-
planes ,Kerler vorgenommen werden. Das aktuelle Gewerbegebiet soll im Rahmen dieser Ande-
rung gegliedert werden. Fur das Wohnhaus soll ein Mischgebiet geplant werden und fur das 6stlich
angrenzende Betriebsgebaude ein eingeschranktes Gewerbegebiet vorgesehen werden. Der rest-
liche Teil bleibt als Gewerbegebiet bestehen. Das eingeschrankte Gewerbegebiet dient als Puffer
zwischen Wohnen und Gewerbe. Die Zustimmung fir ein eingeschranktes Gewerbegebiet liegt
seitens des Eigentimers vor. Dies wird zusatzlich in einem stadtebaulichen Vertrag festgehalten.

Im Rahmen der 1. Anderung wird auch das Grundstiick Flurstiick 33/2, in der sich eine Trafostation
befindet einbezogen sowie kleine Teilflachen der Flursticke 31 und 36, da sich die Katastergren-
zen in diesen Bereichen geringflgig geandert haben. Damit wird einer Inselbildung entgegenge-
wirkt. Diese kleinteiligen Flachen haben keine Auswirkungen auf den Anderungsbereich oder das
bestehende Gewerbegebiet. Die Trafostation bleibt bestehen.

Zur Sicherung einer geordneten, stadtebaulichen Entwicklung wird der Bebauungsplan ,Kerler-1.
Anderung"“ aufgestellt.
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1.2. Ziele und Zwecke der Planung

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans soll ein Teil des Gewerbegebietes zugunsten eines
Mischgebietes und eingeschrankten Gewerbegebietes gedndert werden.

Die Erschlielung des Mischgebiet-Bereiches erfolgt nach wie vor Uber die SchitzenstralRe. Das
Gewerbegebiet und eingeschrankte Gewerbegebiet ist weiterhin Gber den Schleifweg erschlossen.

Das Plangebiet erstreckt sich Uber die Grundsticke der Flursticks-Nummern: 33/1 (Teilfl.) 33/2
und 33/3. Es schlieRt westlich und siidlich an die Siedlung an. Ostlich befindet sich das Gewerbe-
gebiet mit einem Holzbaubetrieb und im Norden grenzen landwirtschaftliche Flachen an. Der Gel-
tungsbereich umfasst eine GréRRe von 0,4 ha.

2. Bebauungsplanverfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgeflihrt.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 6a Absatz 1 BauGB und § 10a Absatz 1 BauGB abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzu-
wenden. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Absatz 1 BauGB und
§ 4 Absatz 1 BauGB wird abgesehen.

3. Verfahrensstand

Der Gemeinderat hat am 23.09.2026 die 1.Anderung und Auslegung des Bebauungsplanes ,Ker-
ler” beschlossen. In der selben Sitzung wurde der Auslegungsbeschluss gefasst.

4. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt mitten im 6stlichen Siedlungsgebiet von Schnirpflingen und befindet sich an
der Schitzenstral3e.

Das Plangebiet erstreckt sich Uber die Grundstiicke der Flurstlicks-Nummern: 33/1 (Teilfl.) 33/2
und 33/3.

Es schlieBt westlich und siidlich an die Siedlung an. Ostlich befindet sich das Gewerbegebiet mit
einem Holzbaubetrieb und im Norden grenzen landwirtschaftliche Flachen an.

Der Geltungsbereich umfasst eine Gréfie von 0,4 ha. Das Plangebiet ist relativ eben.

5. Einordnung in die libergeordnete Planung
5.1. Regionalplan
Das Plangebiet befindet sich in der Planungsregion des Regionalverbandes Donau-lller (RVDI).

Die Gemeinde Schnurpflingen befindet sich im landlichen Raum. Es werden keine Vorrang- oder
Vorbehaltsgebiete von der Planung tangiert.
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5.1.1. Ziele (Z) und Grundsatze (G) des Regionalplanes

Insbesondere folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) sind gem. der Gesamtfortschreibung des Re-
gionalplanes zu berlcksichtigen.

B 11l 1 Allgemeine Siedlungsentwicklung

G (1) Die gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur in der Region Donau-lller soll erhalten und
unter Ricksichtnahme auf die natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bedirfnissen der
Bevolkerung und der Wirtschaft weiterentwickelt werden. Dabei sollen die innerhalb der Region
unterschiedlichen, landschaftsspezifischen Siedlungsformen erhalten werden.

Z (6) Bei der Siedlungsentwicklung sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung
nicht zur Verfigung stehen.

5.1.2. Abwagung

Mit der vorliegenden 1. Anderung wird sowohl auf die Bediirfnisse der Bevolkerung als auch der
Wirtschaft eingegangen. So kann das bestehende Wohnhaus weitergenutzt werden, es werden
keine neuen Flachen fir ein neues Wohngebaude beansprucht. Das Wohngebaude kann im Sinne
des sparsamen Umgangs mit Ressourcen und im Rahmen der Innenentwicklung erhalten werden.
So kann das Wohnen und Gewerbe nebeneinander zukunftsfahig weiterentwickelt werden.

5.2. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Ulm entspricht aktuell nicht dem Bebau-
ungsplan ,Kerler®. Der Bebauungsplan Kerler sieht aktuell ein Gewerbegebiet vor, der Flachennut-
zungsplan sieht im westlichen Teil Gemischte Bauflachen und im &stlichen Teil gewerbliche Bau-
flachen vor. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Kerler* wird dem Flachennutzungsplan,
der nicht parzellenscharf ist, entsprochen. Eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes ist nicht
erforderlich.
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Ausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan:

6. Alternativen zur Planung und Innenentwicklungsmaoglichkeiten

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen.
Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche
Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde, insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mall zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Kerler kann das Wohngeb&ude im Sinne des spar-
samen Umgangs mit Flachen und Ressourcen und im Rahmen der Innenentwicklung erhalten und
weiter bewohnt werden. Die vorhandenen Nutzungen kénnen zukunftsfahig nebeneinander exis-
tieren.

7. Bestehende Rechtsverhaltnisse

71. Planungsrecht

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Kerler".

7.2, Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstiicke innerhalb des Plangebietes befinden sich in Privateigentum.

7.3. Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines festgesetzten Wasserschutzgebietes.
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7.4. Naturschutzrechtliche Schutzgebiete

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine naturschutzrechtlichen gesicherten Schutz-
gebiete.

7.5. Hochwasserschutzgebiete

Im Plangebiet kommt kein Hochwasserschutzgebiet (HQ10, HQ100 und HQextrem) VOT.

7.6. Denkmalschutzgebiete

GemalR Flachennutzungsplan liegen im Bereich des Plangebietes keine bekannten Denkmal-
schutzgebiete. Hinweise zum Umgang mit méglichen Funden wahrend der Bauausfiuhrung sind im
Textteil enthalten.

7.7. Sonstige Schutzgebiete

Sonstige Schutzgebiete sind nicht betroffen.

7.8. Altlasten/Altablagerungen

Es sind keine Altlasten oder Altablagerungen im Plangebiet bekannt. Hinweise zum Umgang mit
moglichen Funden wahrend der Bauausfuhrung sind im Textteil enthalten.

8. Kampfmittel

Das Plangebiet wurde im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Kerler* nicht auf Kampf-
mittel untersucht.

9. Bestand innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches

Das Grundstuck 33/3 ist mit einem Wohnhaus bebaut und von Hofflachen und Zufahrten umgeben.
Im Plangebiet sind kleine Grinflachen, aber keine Gehdlze vorhanden.

Auf dem kleinen Grundstick 33/2 befindet sich eine Trafostation.

Auf dem Grundstlck Flurstick 31 befindet sich ein Wohnhaus mit Nebengebaude und Garten.
Auf dem Grundstuck Flurstick 36 befindet sich ein Wohnhaus und Hofflachen.

Auf dem Grundstuck Flurstick 33/1 befindet sich eine Zimmerei.

Westlich und sudlich grenzt das Plangebiet an die Siedlung an. Ostlich grenzt das Gebiet an das
Gewerbegebiet an, noérdlich befinden sich landwirtschaftliche Flachen.
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Luftblld des Planebietes: .

Abblldung 2: Luftbild PIangeblet LUBW

10. ErschlieBung und Versorgung

Das Plangebiet wird Uber die "Schitzenstrae" und den ,Schleifweg* an das 6értliche Strallennetz
angebunden. Das Plangebiet ist erschlossen. Es erfolgt keine Veranderung. Die Entwasserung der
Grundstucke erfolgt gemafll dem Bestand im Mischsystem. Fur Neubauten sind Retentionszister-
nen erforderlich.

11. Begriindung der Plankonzeption

11.1. Art der baulichen Nutzung

Das aktuelle Gewerbegebiet soll im Rahmen der vorliegenden Anderung gegliedert werden. Fir
das Wohnhaus ist ein Mischgebiet festgesetzt und fiir das 6stlich angrenzende Betriebsgebaude
ein eingeschranktes Gewerbegebiet. Der restliche Teil bleibt als Gewerbegebiet bestehen. Das
eingeschrankte Gewerbegebiet dient als Puffer zwischen Wohnen und Gewerbe.

11.2. MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan tber die Grundflachenzahl,
Geschossflachenzahl, Héhe baulicher Anlagen sowie Uber die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

11.2.1. Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahlt wurde aus dem bisher rechtskraftigen Bebauungsplan Gbernommen. Es
ergeben sich keine Anderungen.
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11.2.2. Geschossflachenzahl
Die Geschossflachenzahl wurde zur Bemessung der stadtischen Beitrage festgesetzt. Die Ge-
schossflachenzahlt wurde aus dem bisher rechtskraftigen Bebauungsplan Gbernommen. Es erge-
ben sich keine Anderungen.
11.2.3. Zahl der Vollgeschosse
Die Festsetzung der maximalen Zahl der Vollgeschosse wurde aus dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan entnommen.
11.2.4. Hoéhe baulicher Anlagen
Durch die Festlegung der maximalen Gebaudehdhe wird eine dem Standort angemessene Hohen-
entwicklung der Bebauung gewahrleistet.
11.3. Bauweise
Die offene Bauweise wurde aus dem bisher rechtskraftigen Bebauungsplan Gbernommen. Es er-
geben sich keine Anderungen.
11.4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen wurden so gewahlt, dass eine maoglichst flexible
Ausnutzung der Grundstiicke gegeben ist. Es ergeben sich keine wesentlichen Anderungen zum
bisher rechtskraftigen Bebauungsplan. Es wurden Regelungen getroffen welche Neben-
anlagen, Garagen und Uberdachten Stellplatze innerhalb bzw. auf3erhalb der Baugrenzen zulassig
sind.
11.5. Beschrankung der Wohnungsanzahl
Die Beschrankung der Zahl der Wohnungen tragt dazu bei, dass sich die Wohnungsanzahl der
Umgebung entsprechend entwickelt und somit eine flir den Ort angemessene stadtebauliche
Dichte nicht Uberschreitet.

11.6. Hoéhenlage der Gebaude

Die festgesetzte Erdgeschossrohfullbodenhdhe orientiert sich am bestehenden Gelénde.

11.7. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Zum Schutz der bestehenden Leitungen wurden Leitungsrechte verbindlich festgesetzt.
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11.8. MaBnahmen fiir Natur, Landschaft und Boden

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur, Landschaft und Boden wurden Mal3nah-
men bzw. Flachen fur Mal3nahmen festgesetzt.

11.8.1. Entwasserung

Aufgrund der Bestandssituation erfolgt die Entwasserung nach wie vor im Mischsystem. Fur Neu-
bauten ist eine Zisterne herzustellen und das Niederschlagswasser gedrosselt in den Mischwas-
serkanal einzuleiten, um die Kanalisation nicht zu Gberlasten.

11.9. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Im Bebauungsplan werden wichtige Hinweise, die das Plangebiet betreffen, gegeben.
Weiterhin werden Regelungen aus anderen gesetzlichen Vorschriften nachrichtlich Gbernommen.

11.10. Ortliche Bauvorschriften
11.10.1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
11.10.1.1. Gestaltung

Um ein Einfligen in das Ort- und Landschaftsbild zu gewahrleisten, wurden Festsetzungen zur
auleren Gestaltung baulicher Anlagen getroffen.

11.10.1.2. Materialien

Unbeschichtete Metalle, wie z. B. Kupfer, Zink und Blei sind auf Grund der Regenwasserver-
sickerung und der damit verbundenen Schwermetallanreicherung im Boden/weitergehender
Behandlungsmalinahmen bei der dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung weder als Dach-
noch als Fassadenbekleidung zulassig.

11.10.1.3. Sonnenkollektoren

Die aus 6kologischen und nachhaltigen Gesichtspunkten gewlinschte Nutzung von regenerativen
Energien in Form von Solaranlagen soll im Einklang mit der umgebenden Bebauung und Dach-
landschaft erfolgen. Deshalb sind diese entsprechend der Neigung der Dachflache zulassig und
durfen nicht Uber die Auf3enkanten der jeweiligen Dachflache hinausragen.

11.10.2. AuRere Gestaltung unbebauter Flichen
Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur aulReren Gestaltung dienen den stadtebau-

lichen und den umweltschutzenden Belangen. Um ein Einfugen in das Ort- und Landschaftsbild zu
gewahrleisten, wurden Festsetzungen zur duReren Gestaltung unbebauter Flachen getroffen.
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11.10.2.1. Bodenbelage

Um eine moglichst hohe Versickerung vor Ort zu gewahrleisten, sind Stellplatzflachen in wasser-
durchlassiger Weise zu befestigen.

11.10.2.2. Einfriedungen

Die Hohe und Art der Einfriedung wurde aus dem bisher rechtskraftigen Bebauungsplan ibernom-
men. Es ergeben sich keine Anderungen.

11.10.2.3. Aufschiittungen und Abgrabungen

Das Maf fur Aufschittungen und Abgrabungen wurde begrenzt, damit mogliche Konflikte entlang
der Grundstiicksgrenzen durch unterschiedliche Hohenniveaus vermieden werden. Fir Béschun-
gen wurde eine Mindestneigung festgesetzt, die den erdstatischen Anforderungen entspricht.

11.10.2.4. Verwendung von Erdaushubmaterialen

Zum schonenden Umgang mit Boden ist dieser, soweit moglich, wieder auf dem Baugrundstuck
zu verwenden.

11.10.3. Werbeanlagen

Fur Werbeanlagen werden gestalterische Anforderungen sowie die Position definiert aus Rick-
sichtnahme auf das Ortschaftsbild.

12. Umweltschutz und Umweltvertraglichkeit

12.1. Prifungsumfang und Ausgleichspflicht

Das beschleunigte Verfahren ist freigestellt von Umweltprifung, Umweltbericht und Umweltiber-
wachung gemald § 13 a Absatz 2 Nr. 1 BauGB (auch keine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz) und von
der Ausgleichspflicht nach der stadtebaulichen Eingriffsregelung gemal® § 13 a Absatz 2 Nr. 4
BauGB.

12.2. Artenschutz

Da es sich um eine Anderung eines Bebauungsplanes handelt, mit bereits bebauten Grundstiicken
und keine Verschlechterung anzunehmen ist wird auf eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
verzichtet.

13. Immissionsschutz

13.1. Verkehrsimmission

Es ist keine Veranderung und Beeintrachtigung hinsichtlich der Verkehrsimmissionen zu erwarten.

Bebauungsplan "Kerler -1. Anderung" - - Entwurf vom 23.09.2026



13113
13.2. Betriebliche Immissionen

Im Gewerbegebiet ,Kerler* befindet sich ein Holzverarbeitender Betrieb. Durch die geplante Ande-
rung mit Staffelung der Art der baulichen Nutzung (Mischgebiet-eingeschranktes Gewerbegebiet-
Gewerbegebiet) wird von keinen negativen Auswirkungen ausgegangen.

13.3. Geruchsimmissionen

Schnurpflingen ist eine dorflich gepragte Gemeinde mit vielen innerdrtlichen landwirtschaftlichen
Betrieben. Im Jahr 2024 wurde ein Geruchsgutachten erstellt. Das Siedlungsgebiet von Schnirpf-
lingen ist in weiten Teilen von erheblichen Geruchsimmissionen betroffen. So auch das vorliegende
Plangebiet. Faktisch sind die Geruchsimmissionen dieselben wie vor der Anderung.

Weitere Immissionen (Larm, Staub, Geruch) entstehen durch die ordnungsgemaflle Bewirtschaf-
tung der angrenzenden Felder. Dies ist flr dorflich gepragte Gebiete typisch und zu dulden.

14. Nachteile auf Dritte durch die Planverwirklichung
Nachteile auf Dritte durch die Planverwirklichung sind nicht zu erwarten.

15. Planungsstatistik

Tabelle 1: Planungsstatistik

Gebietstypen Flache Anteil
Bruttobauland 4.072 m? 100,0 %
Mischgebiet 1.099 m? 27,0 %
Gewerbegebiet eingeschrankt 2.946 m? 72,3 %
Versorgungsflache 27 m? 0,7 %
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