GEMEINDE: SCHNURPFLINGEN

KREIS: ALB-DONAU-KREIS

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften

»Bihlafinger Weg — 1. Anderung*

Entwurf: 07.11.2018
Stand: 07.11.2018

Begrindung gemal 8 9 Absatz 8 BauGB

1. Erfordernis zur Planaufstellung

1.1  Stadtebauliche Begrindung und Art der Planung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Bihlafinger Weg“ im Jahre 2009 wurden umfangrei-
che Gesprache mit den angrenzenden Grundstiickseigentimern gefiihrt. Der Eigentimer des
Fist. 1045 verauRRerte ein Teil seines Grundsticks an die Gemeinde. Der bebaute Teil des
Grundstiicks und eine Restflache wurden zuriickbehalten. Die Restflache wollte der Anlieger als
private Grunflache weiterhin nutzen. Diesem Wunsch ist die Gemeinde Schniirpflingen damals
nachgekommen und hat die Flache im Bebauungsplan als private Grinflache ausgewiesen.
Zwischenzeitlich haben sich die familidren Verhaltnisse verandert und der Anlieger wiinscht eine
Bebauung seines Restgrundstiickes. Diesem Anliegen mochte die Gemeinde Schnirpflingen
auch entsprechen. Hierfur wird eine Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachen Verfahren
gemal § 13 a BauGB — Bebauungspléne der Innenentwicklung - notwendig. Die Bebauungs-

plananderung erstreckt sich vorhabensbezogen auf den nordlichen Teil des Flst. 1045.
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1.2  Ziele und Zwecke der Planung

Durch den vorliegenden Bebauungsplan sollen die Voraussetzungen fiir eine bedarfsorientierte
Wohnbebauung auf der nérdlichen Teilflache des Flurstiicks Nr. 1045 geschaffen werden. Dies
entspricht der urspringlichen Rahmenplanung aus dem Jahr 2011 und dem Aufstellungsbe-
schluss ,Am Bihlafinger Weg“ aus dem Jahre 2002.

Es ist geplant, ca. 550 m? private Grinflache in einen Bauplatz fir eine Wohnbebauung mit Ein-

zel- bzw. Doppelhaus umzuwandeln.

2. Raumlicher Geltungsbereich

2.1 Beschreibung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand von Schnirpflingen. Im Westen und Norden wird das
Plangebiet durch die bereits umgesetzten Bebauungen der Bebauungsplane ,Bihlafinger Weg
[+11* begrenzt. Im Osten und Siden grenzt die gewachsene Dorfstruktur als Mischgebiet an, die
unmittelbar angrenzenden Flurstiicke sind mit Wohnh&usern bebaut.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 550 m2,

2.2  Topographie

Das Plangebiet ist nahezu eben. Das Gelande fallt von Stdwesten 541,50 m . NN
nach Nordosten 541,00 m 4. NN ab.

Seite 2 von 8



3. Einordnung in die Ubergeordnete Planung

Das Plangebiet entwickelt sich aus dem aktuellen genehmigten Flachennutzungsplan des
Nachbarschaftsverband Ulm/Neu-Ulm. Es ist deckungsgleich als Wohnbauflache im Flachen-
nutzungsplan dargestellt.

Ausschnitt Flachennutzungsplan:

&

= ‘SchnUrprgen .

4. Bestehende Rechtsverhaltnisse

Das Plangebiet befindet sich bislang im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
,Bihlafinger Weg |“ aus dem Jahr 2011.

Das Flurstick ist unbebaut und befindet sich im Privateigentum.
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5. Bestand innerhalb und aul3erhalb des Geltungsbereiches

Das Plangebiet wird derzeit als private Grunflache bewirtschaftet.

Luftbild des Plangebietes:
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6. ErschlieBung und Versorgung

Das Plangebiet wird verkehrstechnisch Uber die bereits fiir die Baugebiete ,Bihlafinger Weg | —
[lI* realisierte ErschlieBungsstrae (Turmstraf3e) an die K 7365 (Ammerstetter StrafRe) an das
Uberortliche StraRennetz angeschlossen. Die Erschlie3ungsstral3e ist als Mischflache mit einer

Breite von 7,50 m ausgefuhrt.

Nach § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz BW soll Niederschlagswasser von Grundstiicken, die
erstmals bebaut werden, durch Versickerung oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Ge-
wasser beseitigt werden, sofern dies mit einem vertretbaren Aufwand und schadlos mdglich ist.
Im Bereich des Plangebietes steht kein Vorfluter zur Einleitung des Niederschlagswassers zur
Verfigung. Die anstehenden Béden machen eine Versickerung des Niederschlagswassers nur

sehr eingeschrankt moglich.

Fur das gesamte Baugebiet wurde ein Regenriickhalte- und Versickerungsbecken am nérdli-
chen Rand im Tiefpunkt des Plangebietes an der Ammerstetter StralRe gebaut. Uber einen ge-
drosselten Abfluss wird das Niederschlagswasser in eine parallel zum bestehenden Kanal im
Baugebiet ,Aischbach® verlaufende Drainageleitung abgeleitet. Das anfallende Schmutzwasser
wird getrennt gesammelt und in den Mischwasserkanal im Holunderweg eingeleitet. Das Nieder-
schlagswasser der Dach-, Hof- und StraRenflachen wird Uber einen separaten Regenwasserka-
nal getrennt gesammelt und in die Versickerungsflache eingeleitet. Fir das Plangebiet missen
noch Hausanschlussleitungen fur die Schmutz- und Regenwasserkanalisation hergestellt wer-

den.

Innerhalb des Plangebietes ist damit zu rechnen, dass bei der Herstellung von Baugruben
Schichtenwasser angetroffen werden kann. Es wird empfohlen die Kellergeschosse entspre-
chend dicht auszuftihren (z.B. weil3e Wanne, Fugenbleche etc.). Drainagen zur Entwasserung
der Baugrube konnen nicht im Freispiegel in den Regenwasserkanal eingeleitet werden. Ein

Anschluss der Drainagen an den Schmutzwasserkanal ist nicht zuldssig. Es wird darauf hin-

gewiesen, dass eventuell festgestellte Fehlanschliisse nachtréglich zu korrigieren sind. Es wird
empfohlen, die Drainagen in einem separaten Kontrollschacht zu sammeln und Uber eine ent-
sprechende Hebeeinrichtungen (z.B. tUber Schwimmer gesteuerte Druckpumpe) dem Regen-

wasserkanal zuzufiihren.

Die Trink-, Brauch- und Léschwasserversorgung wird mit entsprechend dimensionierten Leitun-
gen durch das offentliche Wasserversorgungsnetz in der ErschlieBungsstralBe gewahrleistet.
Das Plangebiet befindet sich am héchsten Punkt von Schnirpflingen. Vor Ort wurde ein Was-

serdruck von ca. 2,6 - 3,3 bar am nachstgelegenen Hydrantenschacht festgestellt.
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Die Versorgung des Baugrundstiickes mit Erdgas, Strom und Telekommunikationstechnik kann
Uber die bestehende Netze der Versorgungstrager erfolgen. Entsprechende Hausanschlisse

sind noch herzustellen.

Seite 6 von 8



7. Begrindung der Planung

7.1  Artund Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise

Die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes stellt die konsequente Fortsetzung der
rechtskraftigen Bebauungsplane ,Bihlafinger Weg | - 111 dar.

Die Festsetzungen entsprechen den Bebauungsplanen ,Bihlafinger Weg | — Ill. Entsprechend
abweichend zum 1. Bauabschnitt und in Anlehnung an den 2. Bauabschnitt wurden Ausnahmen
gemal 8§ 4 Abs. 3 Nr. 1 - 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht st6-
rende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir die Verwaltung) zugelassen. Dies entspricht auch dem

Bedarf in dorflichen Strukturen.

7.2  Stellplatze

Durch die Lage des Plangebietes im landlichen Raum wird ein erheblicher Pendelverkehr zu
erwarten sein. Eine ausreichende offentliche Nahverkehrsanbindung kann nicht gewahrleistet
werden. Der Anteil des individuellen Personenverkehres wird dadurch zwangslaufig hdher sein.
Eine Erweiterung der Stellplatzverpflichtung, abweichend von der LBO auf 2,0 Stellplatze pro

Wohngebaude und 1,0 Stellplatze je weiterer Wohnung, wird als notwendig angesehen.
7.3  Beschrankung der Anzahl der Wohnungen

Um eine mdglichst homogene Wohnbebauung insbesondere fir junge Familien zu gewéhrleis-

ten, wurde die Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude beschrankt.
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8. Umweltschutz und Umweltvertraglichkeit, Artenschutz

Gemal § 13 a BauGB wird in dem vorliegenden Verfahren auf eine Umweltpriifung verzichtet.

Artenschutz:

Durch die flachenmaRig geringfuigige Uberplanung der Griinflaiche und die allseitig direkt an-
grenzende Umgebungsbebauung an das Plangebietes keine nennenswerten Eingriffe in den
Lebensraum der Feldlerche oder anderer bedrohter Tierarten zu erwarten. Zudem war in den
vorangegangenen Untersuchungen fir das Verfahren ,Bihalfinger Weg 111 keine Betroffenheit

von streng geschitzten Tierarten festgestellt worden.

9. Nachteile auf Dritte durch die Planverwirklichung

Nennenswerte Nachteile auf Dritte durch die Planverwirklichung sind nicht zu erwarten.

Aufgestellt:

Ulm, den 07.11.2018 Schnurpflingen, den 07.11.2018
WASSERMULLER ULM GMBH Burgermeisteramt Schnurpflingen
INGENIEURBURO Knoll, Blirgermeister
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