GEMEINDE: SCHNURPFLINGEN

KREIS: ALB-DONAU-KREIS

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

- PLANUNGSRECHTLICHER TEIL -

DES BEBAUUNGSPLANES UND DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

+BIHLAFINGER WEG - 1. ANDERUNG*

Entwurf: 07.11.2018 / Stand: 07.11.2018

1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990

Gemeindeordnung fir Baden-Wuirttemberg (GemO) vom 24.07.2000, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 19.06.2018 (GBI. S. 221) m. W. v. 30.06.2018

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen der Gemeinde werden

aufgehoben.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 1-15BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne von § 4 BauNVO

Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 3 BauNVO sind Bestandteil des

Bebauungsplanes und somit zulassig.

Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO sind nicht Bestandteil

des Bebauungsplanes und somit unzuléssig.

Maf der baulichen Nutzung (8 16 - 21a BauNVO)
Grundflachenzahl (8 16 Abs. 2, § 19 BauNVO)

Siehe Einschriebe im Plan

Zahl der Vollgeschosse (8 16 Abs. 2,8 20 BauNVO)

Siehe Einschriebe im Plan

Hohe der Gebaude (8 16 Abs. 2 BauNVO)

Siehe Einschriebe im Plan

Die festgesetzte maximale Gebaudehthe wird gemessen von der
ErdgeschossfuBbodenhéhe/Rohfulboden bis zur Oberkante Firstziegel bzw.

Oberkante Dachabschluss.

Bauweise (8 22 BauNVvO)
Siehe Einschriebe im Plan
Offene Bauweise im Sinne von 8 22 Abs. 2 BauNVO — nur Einzel — und

Doppelhauser zulassig.

Nicht Gberbaubare Grundsticksflachen (8 23 Abs. 5 BauNVO)
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind in den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen unzulassig. Vor der Zufahrt von Garagen und tberdachten
Stellplatzen ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m freizuhalten.

Nebenanlagen im Sinne von 8 14 Abs. 1 BauNVO sind, soweit es sich um
Gebaude handelt, in den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen nur an den dort
festgesetzten Flachen zul&ssig.

Nebenanlagen nach 8§ 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung dienen, sind in

den nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.



244 Untergeordnete Bauteile und Vorbauten im Sinne von § 5 Abs. 6 Nr. 1 und 2 LBO
sind generell aul3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

2.5 Hohenlage der Gebaude (8 9 Abs. 3 BauGB)
251 Die im Plan eingetragene ErdgeschossfuRbodenhdhe/Rohfuliboden (EFH-R) ist

auf £ 0,30 m einzuhalten.

2.6 Beschrankung der Zahl der Wohnungen (89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
26.1 Die Anzahl der maximal zuléassigen Wohnungen wird wie folgt beschrankt:

Max. 3 Wohnungen je Einzelhaus

Max. 2 Wohnungen je Doppelhaushalfte

2.7 Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
27.1 Bdschungen/Stitzbauwerke

Bdschungen und Stiitzbeton fiir Randeinfassungen, die zur Herstellung der

ErschlielungsstralRe erforderlich sind, sind auf den Baugrundstticken zu dulden.
2.7.2 Stral3enausstattung

Masten fir die StralRenbeleuchtung und Schaltschranke sowie Verkehrszeichen

sind bis zu einer Tiefe von 0,50 m ab Randsteinhinterkante zu dulden.

2.8 Malnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
2.8.1 Getrennte Ableitung des Niederschlagswassers der Baugrundsticke.

Das anfallende Niederschlagswasser der Dach-, Hof- und Stral3enflachen ist
getrennt zu fassen und in einen getrennten Regenwasserkanal im
Stral3enbereich einzuleiten. Das so gesammelte Wasser wird dem
Regenrickhaltebecken im Abschnitt "Bilhafinger Weg II" zugefuhrt und dort zur
Versickerung gebracht. Die Entwdsserung der Baugrundstiicke ist in den

Bauplanen darzustellen.

2.9 Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
29.1 Pflanzgebot Flachenpflanzgebot/Anpflanzungen auf den Baugrundstticken

Auf jedem Baugrundstick sind mindestens zwei Laubbaume als Hochstamm
entsprechend der Artenliste 1a und 1b zu pflanzen. Es kénnen auch Baume als

Obsthochstamm auf starkwiichsiger Unterlage gepflanzt werden.



Artenliste 1a — Grof3kronige Baume MindestpflanzgrofRe H 3xv, Stu 16/18

Acer pseudoplatanus - Bergahorn,
Acer platanoides - Spitzahorn,
Quercus robur - Stieleiche,

Tilia cordata - Winterlinde,

Artenliste 1b — mittelkronige Baume MindestpflanzgréRe H 3xv, Stu 14/16
Carpinus betulus - Hainbuche,

Prunus avium - Vogelkirsche

Betula pendula - Birke
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Hinweise

Archéologische Funde

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen)
und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
ist das Landesamt fur Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt.
8) unverziglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur
sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktages nach
Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzuraumen.

Darlber hinaus wird auf die Einhaltung der Bestimmungen des 88 20 DSchG

verwiesen.

Landwirtschaftliche Immissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen durch
die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und bei der
Ausbringung von Gille, Fest- und Flussigmist sowie Pflanzenschutzmittel

entstehen und diese sporadisch zu Belastigungen fihren kénnen.



4 Verfahrensvermerke

Verfahren gemaf 8 13 a BauGB

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 07.11.2018 beschlossen, den Bebauungsplan und die
ortlichen Bauvorschriften ,BIHLAFINGER WEG — 1. ANDERUNG* aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss ist
am ...... 2018 im Mitteilungsblatt 2018/Nr. .. der Gemeinde Schnirpflingen ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Gemeinderat hat in seiner Offentlichen Sitzung vom 07.11.2018 beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften ,BIHLAFINGER WEG - 1. ANDERUNG“ und seine
Begrundung vom ...... 2018 bis ...... 2018 offentlich auszulegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind
am ...... 2018 im Mitteilungsblatt 2018/Nr. .. der Gemeinde Schnurpflingen mit dem Hinweis darauf ortsiiblich
bekanntgemacht worden, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

Die nach § 4 Abs. 1 BauGB Beteiligten sind von der Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom
...... 2018 benachrichtigt worden. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der drtlichen Bauvorschriften mit der
Begrundung hat in der Zeit vom ...... 2018 bis ...... 2018 offentlich ausgelegen.

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom ..... 2018 die wahrend der Auslegungsfrist eingegangenen
Anregungen geprtft. Das Prifergebnis ist den Betroffenen mit Schreiben vom ...... 2018 mitgeteilt worden.

Der Gemeinderat hat in seiner offentlichen Sitzung vom ..... 2018 den Bebauungsplan und die 6rtlichen
Bauvorschriften ,BIHLAFINGER WEG - 1. ANDERUNG* als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss des Gemeinderats von Schnurpflingen wurde am ........... 2018 im Mitteilungsblatt
2018/Nr. ...... der Gemeinde Schnirpflingen ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften ,BIHLAFINGER WEG — 1. ANDERUNG* wurden dadurch
rechtsverbindlich.
Das Anzeigeverfahren gemaR § 4 Abs.3 GemO wurde am .........ccccovcvveeviineenne durchgefihrt.

Das Verfahren wurde ordnungsgeman durchgefuhrt:

Knoll, Birgermeister



5 Ausfertigungsvermerk

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem

Satzungsbeschluss des Gemeinderats vom ...... 2018 Uberein.

Ausgefertigt: ... 2018
Burgermeisteramt SCHNURPFLINGEN

Michael Knoll, Blirgermeister

Gefertigt: 07.11.2018

WASSERMULLER ULM GMBH
INGENIEURBURO
Horvelsinger Weg 44, 89081 Ulm



