GEMEINDE: SCHNURPFLINGEN

GEMARKUNG: SCHNURPFLINGEN

KREIS:

11

ALB-DONAU-KREIS

BEGRUNDUNG

DES BEBAUUNGSPLANES UND DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

»UNTERER WEINSTETTER WEG*

Satzung: 18.12.2024

Erfordernis der Planaufstellung

Stadtebauliche Begrindung und Art der Planung

In der Gemeinde Schnirpflingen sind die Bauplatzreserven vollstandig erschopft.
Damit die bestehende Bevdlkerungssituation auch weiterhin erhalten werden kann,
ist die Gemeinde Schnirpflingen bestrebt, standig attraktive Wohnbauflachen,
insbesondere flr junge Familien, anzubieten und rechtzeitig zu erschlieBen.
Es besteht eine umfangreiche Bauplatzbewerberliste, die starke Nachfrage nach

Baugrundsticken halt an.

Gleichzeitig hierzu wurde die Innenentwicklung verstarkt vorangetrieben.
Die Gemeinde hat im Jahre 2011 eine Ortsentwicklungsplanung in Auftrag gegeben.
Die im Ortsentwicklungsplan vorgesehenen MalRnahmen wurden planerisch
aufgearbeitet und sollten auch umgesetzt werden. Aufgrund der landwirtschaftlichen
Immissionsradien, der zum Teil noch rechtlich bestehenden landwirtschaftlichen

Betriebe, konnten die vorgesehenen Gebiete nicht realisiert werden.
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1.2

Satzung vom 18.12.2024

Sonstige vorgesehene EinzelmalBnhahmen lassen sich in Hinblick auf die
Eigentumsverhaltnisse (Privatbesitzer) nur mit Zustimmung der Eigentimer

umsetzen.

In den Jahren 2002 bis 2015 hat der Gemeinderat die Baugebiete ,Bihlafinger Weg
| — 1I* baurechtlich Uberplant und einer Wohnnutzung zugefihrt. Alle Grundstticke der
drei Bauabschnitte sind zwischenzeitlich verauRert und die Bebauung weitgehend

fertiggestellt.

Die Gemeinde Schnirpflingen verflgt Gber keinerlei Wohnbauentwicklungsflachen im
Flachennutzungsplan. In den letzten Jahren wurden intensive Verhandlungen
innerhalb des Nachbarschaftsverbandes Ulm und dariber hinaus auch mit der
Raumordnungsbehdrde beim Regierungsprasidium Tubingen gefuhrt. Leider konnte
keine Einigung flr eine Fortschreibung des Flachennutzungsplanes erzielt werden.

Aufgrund der am 13.05.2017 in Kraft getretenen Novelle des Baugesetzbuches
mdchte die Gemeinde Schnirpflingen nun die ihr ermdglichten Chancen fiur eine
Wohnbauentwicklung nach 8 13 b BauGB nutzen. Aus diesem Grund hat die
Gemeinde im Jahre 2017 eine Wohnbauentwicklungsstudie in Auftrag gegeben.
Dabei wurden neben dem vorliegenden Plangebiet auch weitere Flachen untersucht.
Letztlich scheitert die baurechtliche Uberplanung und Wohnnutzung dieser Flachen

bisher am Grunderwerb.

Am nordlichen Rand von Schnirpflingen bietet sich fir die Gemeinde durch den dort
mdglichen Grunderwerb der Flurstlicke Nr. 1325 und Nr. 1326 nun die Chance,
im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung sowie zur mittelfristigen
weiteren Deckung des ortlichen Bedarfes an Wohnbauflachen, neue zur Verfiigung
stehende Flachen einer Wohnnutzung zuzufihren. Das Wohngebiet soll Giber einen

geplanten Kreisverkehr an die Weinstetter Strafl3e (K 7371) angebunden werden.

Hierflr soll ein qualifizierter Bebauungsplan fur das Gebiet ,Unterer Weinstetter Weg*

erstellt werden.

Ziele und Zwecke der Planung

Durch den vorliegenden Bebauungsplan sollen die Voraussetzungen fir eine
bedarfsorientierte Wohnbebauung geschaffen werden. Dies stellt die Fortsetzung des

sudlich anschlielenden Wohngebietes dar.

Es ist geplant ca. 2,6 ha landwirtschaftliche Flache in Bauplatze fir eine

Wohnbebauung mit Einzel-, Doppel-, und Kettenhdusern umzuwandeln.
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Satzung vom 18.12.2024

Insgesamt werden mit der vorliegenden Planung 4,1 ha iiberplant. Uberplant werden

vorwiegend landwirtschaftliche Flachen sowie Verkehrs- und Grinflachen.

Die ErschlieBung erfolgt entsprechend der Nachfrage zur Deckung des ortlichen

Bedarfes in mehreren Bauabschnitten.

Bebauungsplanverfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB
durchgefuhrt. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung, der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzglter, liegen nicht vor. Am 16.01.2019 wurde der

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat gefasst.

Bisher wurde im beschleunigten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach
8 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar
sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Absatz 1 BauGB und
8§ 10a Absatz 1 BauGB abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden. Von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach 8 3 Absatz 1 BauGB und
8 4 Absatz 1 BauGB abgesehen.

Mit dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 18.07.2023 wurde entschieden,
dass mit den Regelungen des § 13 b BauGB gegen Europarecht verstol3en wird.
Entsprechend der zwischenzeitlich im Baugesetzbuch eingefilhrten Ubergangs-
vorschrift 8 215a BauGB konnen die laufenden § 13b BauGB Verfahren
abgeschlossen werden, sofern die Gemeinde zu der Einschatzung gelangt, dass der
Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, und der

Satzungsbeschluss bis zum 31.12.2024 gefasst wird.

Zum vorliegenden Bebauungsplan wird nun deshalb ein Umweltbericht sowie eine
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt sowie eine offentliche Auslegung mit diesen

Unterlagen durchgefihrt.

Die Uberbaubare Grundsticksflache betragt 9.675 m? (13.482 m? x 0,35 = 4.719 m?;
12.390 x 0,4 = 4.956 m?).
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Satzung vom 18.12.2024

Verfahrensstand

Der Gemeinderat hat am 16.01.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Unterer

Weinstetter Weg"“ beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Unterer Weinstetter Weg* wurde am 21.07.2021
gebilligt und vom 09.08.2021 - 10.09.2021 offentlich ausgelegt.

Aufgrund der Novelle des Baugesetzbuches vom 23.06.2021, zur Mobilisierung von
Bauland, wurde ein erneuter Verfahrensbeginn in Form eines Aufstellungs-

beschlusses notwendig. Dieser wurde am 14.12.2022 gefasst.

Am 02.10.2024 wurde der erneute Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat
gebilligt. Im Zeitraum vom 07.10.-07.11.2024 lag der Plan erneut 6ffentlich aus. In der
Sitzung am 18.12.2024 wurde das Verfahren mit dem Satzungsbeschluss
abgeschlossen.

Raumlicher Geltungsbereich
Beschreibung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im OT Schnirpflingen der Gemeinde Schnurpflingen und befindet

sich am nordlichen Ortsrand.

Das Plangebiet erstreckt sich Uber die Grundstiicke der Flurstiicks-Nummern: 906
(Teilfl.), 906/2 (Teilfl.), 915 (Teilfl.), 916 (Teilfl.),1058 (Teilfl.), 1316 (Teilfl.), 1325
(Teilfl.), 1326, 1327, 1328, 1329 (Teilfl.), 1349 (Teilfl.), 1350 (Teilf.).

Es schlief3t stidlich an das bestehende Baugebiet an.

Der Geltungsbereich umfasst eine Gro3e von 4,1 ha.

Topographie

Das Plangebiet fallt von Nordwesten (538.00 m t. NN) nach Sidosten (522,00 m .
NN) ab.

Seite 4 von 24



5.1

5.1.1

Satzung vom 18.12.2024

Einordnung in die Ubergeordnete Planung
Regionalplan

Das Plangebiet befindet sich in der Planungsregion des Regionalverbandes Donau-

lller (RVDI). Es sind keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete von der Planung tangiert.

Insbesondere folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) sind gem. der

Fortschreibung des Regionalplans zu beachten bzw. beriicksichtigen:
B | 2.1 Landwirtschaft

G (1) Die Landwirtschaft in der Region mit ihren 6konomischen, okologischen und
sozialen Funktionen soll nachhaltig gesichert und weiterentwickelt werden. Sie soll zur
Versorgung der Gesellschaft mit qualitativ hochwertigen Nahrungsmitteln und
nachwachsenden Rohstoffen beitragen, der landwirtschaftlichen Erwerbsbevdlkerung
angemessene Einkommenschancen er6ffnen und Dienstleistungsfunktionen fur

Freizeit, Erholung und Umwelt Glbernehmen.

G (2) Der Boden als maRgeblicher Produktionsfaktor fur die Landwirtschaft soll
erhalten werden. Landwirtschaftliche Flachen und insbesondere diejenigen Flachen
mit guten Erzeugungsbedingungen sollen nur in unbedingt notwendigem Umfang

durch andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

G (3) Zur Sicherung zusammenhéangender, aufgrund ihrer Wertigkeit und Bedeutung
fur die landwirtschaftliche Produktion besonders geeigneter Flachen werden in der

Raumnutzungskarte Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft festgelegt.

G (4) In den Vorbehaltsgebieten flir Landwirtschaft kommt dem Erhalt der
landwirtschaftlichen Flachen bei der Abwagung gegeniiber entgegenstehenden
Nutzungen ein besonderes Gewicht zu. Eine Flacheninanspruchnahme durch
landwirtschaftsfremde Nutzungen soll nur bei Fehlen gleichwertiger, die Land-
wirtschaft geringer belastender Standortalternativen erfolgen. Landwirtschafts-

konforme Nutzungen sind in den Vorbehaltsgebieten grundsétzlich zulassig.
B | 3 Bodenerhaltung

G (1) Die Inanspruchnahme von Bdden fir Siedlungs-, Infrastruktur- und sonstige
bodenbeeintrachtigende Zwecke soll auf das unbedingt notwendige Mal3 begrenzt
werden. Die naturlichen Bodenfunktionen sollen erhalten, wenn mdglich

wiederhergestellt und Bodenbelastungen gemindert werden.
B Il 1 Allgemeine Siedlungsentwicklung

G (1) Die gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur in der Region Donau-lller soll
erhalten und unter Rulcksichtnahme auf die natlrlichen Lebensgrundlagen

entsprechend den Bedurfnissen der Bevolkerung und der Wirtschaft weiterentwickelt
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werden. Dabei sollen die innerhalo der Region unterschiedlichen,

landschaftsspezifischen Siedlungsformen erhalten werden.

G (2) Eine Siedlungstatigkeit, die Uber die organische Entwicklung einer Gemeinde
hinausgeht, soll insbesondere zur Starkung der zentralen Orte, der Siedlungs-

schwerpunkte und der Entwicklungsachsen beitragen.

G (3) Die weitere Siedlungstatigkeit soll sowohl im Wohnsiedlungsbereich, als auch
im gewerblichen Siedlungsbereich zur Starkung des landlichen, insbesondere
strukturschwachen Raumes der Region Donau-lller beitragen. Die Eigenstandigkeit

des landlichen Raumes soll erhalten und ausgebaut werden.

Z (4) Eine Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden, indem besonders
exponierte und weithin einsehbare Landschaftsteile, wie landschaftsbestimmende
Hohenricken, Kuppen und die Hanglagen der die Landschaft der Region pragenden
Flusstéler grundsatzlich von einer Bebauung freigehalten werden.

G (5) Bei der Planung neuer Wohn- und Gewerbegebiete ist auf eine flachensparende
Bauweise zu achten. Dabei sind die ortsspezifischen Gegebenheiten zu
berlcksichtigen.

Z (6) Bei der Siedlungsentwicklung sind die vorhandenen Potenziale der
Innenentwicklung moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zul&ssig,

wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen.

G (7) In baulich stark verdichteten Staddten und Gemeinden sollen bei der
Neuausweisung von Baugebieten sowie bei Nachverdichtungen innerstadtische
Grinstrukturen geschaffen oder erhalten werden, die fiir den Siedlungsbereich

bedeutsame klimatische, soziale oder 6kologische Funktionen erfiillen.

Z (8) Eine klare Trennung zwischen bebauten und unbebauten Flachen ist
anzustreben. Die fir das Landschaftsbild bedeutsamen Ortsrander und neuen

Baugebiete sind durch Gehoélzpflanzungen in die Landschaft einzubinden.

Abwagung
Landwirtschaft:

Es werden keine Vorbehaltsgebiete fir landwirtschaftliche Flachen beansprucht.
In der Gemeinde Schnurpflingen stehen noch grof3flachig landwirtschaftliche Flachen
zur Verfugung. Landwirtschaftliche Flachen und deren Béden werden nur in unbedingt
erforderlichem Umfang beansprucht. Zum Bodenschutz werden Festsetzungen
getroffen (Wiederverwendung von Boden, wasserdurchlassige Belage fur Hofflachen

und Stellplatze, Grunordnerische Festsetzungen). Da die Umsetzung in
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Bauabschnitten erfolgt, kdnnen die Flachen, solange sie nicht erschlossen sind,

weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.
Siedlungsentwicklung:

Die Weiterentwicklung des Wohngebietes tragt zur Starkung der landlichen Gemeinde
bei. Das Plangebiet schliel3t an bestehendes Baugebiet an. Einer Zersiedelung wird
mit der Planung entgegengewirkt. Bei der Planung werden ortsspezifische
Gegebenheiten berilicksichtigt und auf eine flachensparende Bauweise durch
entsprechende Festsetzungen geachtet. Innenentwicklungsflachen stehen derzeit
nicht zur Verfugung, weshalb die Entwicklung im AuRenbereich erforderlich ist.

Der Ortsrand wird durch entsprechende Festsetzungen zur Landschatft hin eingegrint.

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet wird im wirksamen Flachennutzungsplan des
Nachbarschaftsverbandes Ulm/Neu-UIm als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.
Die vorliegende Planung kann nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden. Aufgrund der am 13.05.2017 in Kraft getretenen Novelle des
Baugesetzbuches kann die Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 13 b BauGB —
Einbeziehung von AuRenbereichsflachen im beschleunigten Verfahren — erfolgen.
Der Bebauungsplan hat deshalb kein Entwicklungsgebot aus dem

Flachennutzungsplan.

Die Berichtigung im Radierverfahren wird beim Nachbarschaftsverband nach

Rechtskraft des Bebauungsplans beantragt.

Ausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan:
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Flurbilanz und Bodenpotenzial
In die Bewertung der Fluren flieRen folgende Standardkriterien mit ein:

Ertragsfahigkeit (Acker/Grunlandzahl), Hangneigung, Flachennutzung (Grunland,
Acker, Dauerkultur), SchlaggroRe, Tierhaltung (erhohte Wertschopfung), Okolandbau
(Aufwertung), Uberschwemmungsflachen (Beeintrachtigung), Investitionen
(Beregnungstechnik, Hagelschutz etc.), ErschlieBung/Arrondierung (Erreichbarkeit,
Wegenetz), Flachennachfrage und Besondere Einschréankungen der Bewirtschaftung

(hoher Grundwasserstand, Schwermetallbelastung).

Die Flurbilanz wird wie in der nachfolgenden Tabelle bewertet.

Wertstufe Beschreibung

Besonders landbauwiirdige Flachen,
>=60 zwingend der landwirtschaftlichen
Nutzung vorzubehalten

Landbauwiirdige Flachen,
Vorbehaltsflur | 45 bis <60 der landwirtschaftlichen Nutzung
vorzubehalten

Uberwiegend landbauwiirdige
Vorbehaltsflur I 35 bis <45 Flachen, der landwirtschaftlichen
Nutzung griéBtenteils vorzubehalten

Grenzflur 25 bis <35 Landbauproblematische Flachen

Untergrenzflur 0 bis <25 Nicht landbauwiirdige Flichen

Quelle: LEL Schwéabisch Gmiind, Flurbilanz — Bewertung von Flachen nach ihrer Bedeutung fur
die Landwirtschaft

Die Bodenpotenzialkarte gibt Auskunft tGber die Ertragsfahigkeit landwirtschaftlicher
Flachen. Sie baut auf den amtlichen Flurstiicksgrenzen auf und integriert die
Schatzwerte der Bodenschatzung (Acker- bzw. Grinlandzahl). Soweit keine
exakteren Bodenschatzungsdaten vorliegen, weist die Bodenpotenzialkarte bei
Vorliegen mehrerer Schatzwerte fur ein Flurstick einen flachengewichteten Mittelwert
der Acker- bzw. Griinlandzahlen aus. Erganzt wird die Bodenpotenzialkarte um eine

lagerichtige Bewertung von Steillagen (LEL Schwabisch Gmind).
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Flurbilanzkarte (ehemals Wirtschaftsfunktionenkarte)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Vorbehaltsflur I.

’\‘

=45
LB 4

B

I N

stufe
Vorrangflur
Vorbehaltsflur |
Worbehalttsfur Il
Grenzflur

Untergrenzflur
unbewertet (keine Daten)

e ‘v‘B
Quelle: Flurbilanz 2022 - LEL Schwabisch Gmiind

“LEDENN

—

Bodenpotenzialkarte (ehemals Flachenbilanz)

Das Plangebiet befindet sich vorwiegend innerhalb des Vorbehaltspotentials |,
zu einem kleinen Teil im Vorbehaltspotential I1.

Weristuie

P vorrangpotenzial

P Vorbehaltspotenzial |

[ Vorkehaltspotenzial Il
Grenzpotenzial
Untergrenzpotenzial ;543 .

Quelle: Bodenpotenzialkarte LEL - Schwabisch Gmind
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Satzung vom 18.12.2024

Alternativen zur vorliegenden Planung, Nachverdichtungs-
und Innenentwicklungsmaoglichkeiten

Gemall 8§ la Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdoglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde,
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere Malinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mald zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir
Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt

werden.

Die Gemeinde Schnirpflingen weist nur wenige innerortliche Bauliicken auf.
Diese sind entweder in Privateigentum und kdnnen derzeit nicht von der Gemeinde
erworben werden oder eignen sich aufgrund der Nahe zu landwirtschaftlichen
Betrieben nicht fir ein Wohngebiet. In dem beiliegenden Geruchsgutachten,
welches Uber den gesamten Ort erstellt wurde, wird aufgezeigt, dass grof3e Teile der
Ortslage von Schnurpflingen mit Geruchsstundenh&ufigkeiten zwischen 30 - 45 %
belastet sind, was eine Bebauung unméglich macht.

Die wenigen fir Wohnbebauung geeigneten Bauliicken werden meist fiir die eigenen
Kinder bevorratet, sodass davon auszugehen ist, dass diese einmal bebaut werden
und somit nicht dauerhaft unbebaut bleiben werden. Weiterhin ist davon auszugehen,
dass diese Kinder voraussichtlich einmal nicht auf Bewerberlisten neuer Baugebiete
stehen werden und somit fur diese keine zusatzlichen Flachen im Auf3enbereich

bendtigt werden.

Die Gemeinde ist dennoch stets bemuht vorrangig innerdrtliche Flachen zu erwerben
und zu bebauen. Derzeit stehen keine geeigneten Innenentwicklungsmdglichkeiten im
Bestand zur Verfligung. Das geplante Baugebiet ist deshalb fir die Deckung des

kurzmittelfristigen Bedarfes im OT Schnirpflingen notwendig.

Die Gemeinde konnte die vorliegende Flache erwerben, weshalb im OT
Schnurpflingen aktuell nur diese Flache entwickelt werden kann. Mit dem Gebiet
.oteinenbach | wurde eine weitere Flache geprift, diese kann aufgrund der

schwierigen Eigentumssituation jedoch auf lange Sicht nicht entwickelt werden.

In Deutschland liegt insbesondere aufgrund hoher Zuwanderung ein enormes
Wohnungsdefizit vor. Die Anzahl der dringend benétigten Wohnungen liegt weiter
unter dem was derzeit gebaut wird. Um den dringend bendétigen Wohnraum zu

schaffen steht derzeit in Schnurpflingen keine alternative Flache zu Verfiigung.
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Satzung vom 18.12.2024

Bestehende Rechtsverhaltnisse
Planungsrecht

Das gesamte Plangebiet befindet sich im unbeplanten Aufl3enbereich.

Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstucke innerhalb des Plangebietes befinden sich bis zum Abschluss des
Bebauungsplanverfahrens im Eigentum der Gemeinde.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines festgesetzten

Wasserschutzgebietes.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine naturschutzrechtlichen

gesicherten Schutzgebiete.

Hochwasserschutzgebiete

Im Plangebiet kommt kein Hochwasserschutzgebiet (HQ10, HQ100 Und HQextrem) VOr.

Denkmalschutzgebiete

Gemald Flachennutzungsplan liegen im Bereich des Plangebietes keine bekannten
Denkmalschutzgebiete. Hinweise zum Umgang mit mdglichen Funden wéahrend der

Bauausflihrung sind im Textteil enthalten.

Sonstige Schutzgebiete

Sonstige Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Altlasten / Altablagerungen

Es sind keine Altlasten oder Altablagerungen im Plangebiet bekannt. Hinweise zum
Umgang mit mdglichen Funden wahrend der Bauausfilhrung sind im Textteil

enthalten.
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Bestand innerhalb und aul3erhalb des Geltungsbereiches

Das Plangebiet wird derzeit intensiv als Ackerland bewirtschaftet. Im Plangebiet sind
bis auf eine kleine Ecke im sidwestlichen Bereich keine Geholze vorhanden. Im
Norden, Westen und Osten grenzen landwirtschaftliche Flachen an den
Geltungsbereich, im Stiden schlie3t das Plangebiet an Wohnbebauung an. In einem
Abstand von 160 -200 m verlauft noérdlich des Plangebietes eine

Hochstspannungsfreileitung der Amprion GmbH.

Luftbild des Plangebietes:

= —r

Quelle: Daten- und Kartendienst LUBW, abgerufen am 01.02.2021

ErschlieBung und Versorgung

Das gesamte Plangebiet kann verkehrstechnisch tber einen neuen Anschluss an
einen neuen Kreisverkehr an die Kreisstralle K7371 angebunden werden. Als
Knotenpunktsform wurde ein Kreisverkehrsplatz gewahlt. Mit dem Kreisverkehr wird
die Geschwindigkeit der Fahrzeuge auf der Kreisstral3e deutlich reduziert. Mit dem
geplanten dstlichen Ast soll eine Erweiterung des Gewerbegebiets eine direkte Zufahrt
bekommen. Zur Verknupfung mit dem innerdrtlichen StralRennetz wird im Westen an
die Verlangerung des Jagerwegs angebunden. Innerhalb des Plangebiets ist eine
RingerschlieBung geplant. Die Strale wurde mit einer Breite von 5,5 m sowie ein
einseitiger Gehweg mit einer Breite von 1,5 m geplant. Abweichend zum Regelwerk
wurde der Gehweg anstelle von 2,5 m nur mit einer Breite von 1,50 m geplant. Dies
dient dem schonenden Umgang mit wertvollen Flachen. Fir die Begegnung
FuRganger/FuRganger stehen die Grundstiickszufahrten zur Verfiigung.
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Die innere ErschlieBung des Neubaugebietes erfolgt im Trennsystem. Die weitere

Ableitung des Regenwassers erfolgt voribergehend im Mischsystem.

Zukunftig wird die Entwéasserung vollstandig im Trennsystem erfolgen. Hierzu muss

ein Regenwasserkanal nérdlich des GWG ,Im Brihl* gebaut werden.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser der Dach-, Hof- und StralRBenflachen wird getrennt
gesammelt und gedrosselt in einen Mischwasserkanal in der Weinstetter StralRe
(Haltung SM1580 — SM1590) eingeleitet.

Zukunftig wird das gedrosselte Niederschlagswasser in einen Regenwasserkanal

nordlich des Gewerbegebietes ,Im Bruhl eingeleitet und in die Weihung abgeflhrt.

Der Neubau dieses Regenwasserkanals bis zur Weihung wird zu einem spateren

Zeitpunkt, bei der Erweiterung des Gewerbegebietes realisiert.

Da die Kapazitaten der bestehenden Mischwasserkanalisation begrenzt sind, und die
Wassermenge, die zukinftig in der Weihung eingeleitet werden darf beschrankt ist,
wird das Niederschlagswasser zwischengespeichert und gedrosselt abgeleitet. Hierfiir
wird ein Regenruckhaltebecken gebaut.

Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser wird getrennt gesammelt und in den bestehenden
Mischwasserkanal in der Weinstetter StraBe eingeleitet. Uber das vorhandene
Kanalnetz wird das Schmutzwasser zur Klaranlage Steinhaule in

Neu-Ulm weitergeleitet. Auf der Klaranlage findet die Abwasserreinigung statt.

Schichtenwasser

Innerhalb des Plangebietes ist damit zu rechnen, dass bei der Herstellung von
Baugruben Schichtenwasser angetroffen werden kann. Es wird empfohlen die
Kellergeschosse entsprechend dicht auszufiihren. Drainagen zur Entwasserung der
Baugrube kénnen nicht im Freispiegel in den Regenwasserkanal eingeleitet werden.
Ein Anschluss der Drainagen an den Schmutzwasserkanal ist nicht zuldssig.
Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell festgestellte Fehlanschliisse nachtréaglich
zu korrigieren sind. Es wird empfohlen, die Drainagen in einem separaten
Kontrollschacht zu sammeln und Uber eine entsprechende Hebeeinrichtungen

(z. B. Uber Schwimmer gesteuerte Druckpumpe) dem Regenwasserkanal zuzufihren.

Die Ldschwasserversorgung wurde geprift. Die geforderte

Mindestloschwassermenge von 48 ms3/h (13,33 I/s, 800,00 I/min) ist bei einer
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Satzung vom 18.12.2024

Einzelentnahme aus dem d&ffentlichen Wasserversorgungsnetz verfugbar. Der

geforderte Mindestversorgungsdruck von 1,5 bar ist (48 m3/h) weiterhin gewahrleistet.

Die Trink-, Brauch- und Loschwasserversorgung wird mit entsprechend
dimensionierten Leitungen durch das offentliche Wasserversorgungsnetz in der

ErschlieBungsstralRe gewahrleistet.

Die Versorgung des Gebietes mit Erdgas, Strom und Telekommunikationstechnik
kann bei entsprechender Wirtschaftlichkeit Gber eine Erweiterung der bestehenden

Netze der Versorgungstrager erfolgen.

Begrindung der Plankonzeption
Art der Baulichen Nutzung

Im Hinblick auf das Hauptziel der Bebauungsplanung, der Schaffung der
planungsrechtlichen Bereitstellung von Wohnraum, wird ein allgemeines Wohngebiet
(WA) gemal3 8§ 4 BauNVO festgesetzt. Im gesamten Plangebiet werden die
Ausnahmen gemadR § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO nicht zugelassen. Die
Festsetzungen entsprechen den Bebauungsplanen ,Bihlafinger Weg | - 1lI*, die im
Hauptort in den vergangenen Jahren erstellt wurden und dem Bedarf in dorflichen

Strukturen entsprechen.

Mald der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan Uber die
Grundflachenzahl, Hohe baulicher Anlagen sowie Uber die Zahl der Vollgeschosse

bestimmt.
Grundflachenzahl

Um eine bestmdgliche Ausnutzung der Grundstiicke zu gewahrleisten, wurde die
Grundflachenzahl fur die verdichtetere Bauweise auf das fir Wohngebiete
hdchstmdgliche Mal3 von 0,4 festgesetzt. Ansonsten ist fur die lockerere Bebauung

eine geringfligig reduzierte Grundflachenzahl von 0,35 zulassig.
Zahl der Vollgeschosse

Es wurden zwei Vollgeschosse festgesetzt, sodass das Obergeschoss vollwertig
genutzt werden kann. Bei den Mehrfamilienhdusern ist zusatzlich das Dachgeschoss

als Vollgeschoss zulassig, um eine wirtschaftliche Bebauung zu gewahrleisten.
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11.5

11.6

Satzung vom 18.12.2024

Hohe baulicher Anlagen

Durch die Festlegung der maximalen Gebdudehohe wird eine dem Standort

angemessene Hohenentwicklung der Bebauung gewabhrleistet.

Bauweise

Im Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Die offene Bauweise mit den

vorgesehenen BauplatzgréRen entspricht der Nachfrage und dem ortlichen Bedarf.
Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen wurden so gewahlt, dass eine mdglichst
flexible Ausnutzung der Grundstiicke gegeben ist. Es wurden Regelungen getroffen
welche Nebenanlagen, Garagen und Uberdachten Stellplatze innerhalb bzw.
aul3erhalb der Baugrenzen zuldssig sind.

Vom Bauordnungsrecht abweichende MalRe der Tiefe der

Abstandsflachen

Damit Grenzgaragen in der Hanglage sinnvoll realisiert werden kdnnen, wurden
abweichend zu § 6 Abs. 1 Nr. 2 LBO Regelungen zu den Abstandsflachen getroffen.
Die Wandflache unterhalb des angrenzenden Straf3enniveaus wird dabei nicht auf die
zulassige Wandhoéhe und Wandflache angerechnet.

Grenzgarage

max. 3,0m

2
max. 25m Bezugspunkt

StraRenbegrenzungslinie

Wandflache wird
nicht mitgerechnet

max. 10,0m mind. 5,0m

5,0m Stauraum vor
Garagenzufahrten

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen

Die von der Bebauung freizuhaltende Flache wurde aufgrund der Anbauverbotszone

der KreisstrafRe sowie der erforderlichen Sichtfelder festgesetzt.
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Satzung vom 18.12.2024

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Im gesamten Plangebiet wird die Zahl der zulassigen Wohnungen je Einzel- oder
Doppelhaus mit dem Ziel beschrankt, das Plangebiet in Ubereinstimmung mit den
angrenzenden Siedlungsstrukturen in Bezug auf die stadtebauliche Dichte,

Verkehrsaufkommen, Stellplatze, etc. zu entwickeln.

Hohenlage der Gebaude

Die festgesetzte Erdgeschossrohfulibodenhthe orientiert sich am bestehenden
Gelande sowie der ErschlieBungsplanung. Sie wird, um eine mdglichst einheitliche

Hohenentwicklung zu erzielen, als ,NN“-HOhe festgesetzt.

Flachen fir die Wasserwirtschaft

Damit das Niederschlagswassers gedrosselt in den Kanal eingeleitet werden kann ist

eine Flache zur Regenrickhaltung erforderlich.

Malnahmen zur Vermeidung von Starkregenschaden

Zum Schutz der Baugrundsticke vor Oberflachenwasser aus dem
AulReneinzugsgebiet durch Starkregenereignisse ist eine Aufschittung eines Walls
erforderlich.

Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen wurden festgesetzt, um die ErschlieBung der Grundstiicke im

Gebiet sicherzustellen.

Boschungen / Stutzbauwerke

Um die ErschlieBungsstraRe ordnungsgemal herstellen zu kénnen sind Béschungen

und Stitzbauwerke auf den Grundstiicken zu dulden.

Griunflachen

Zur Einbindung in die freie Landschaft wurden am Ortsrand, entlang der Kreisstral3e

sowie im Bereich bestehender Leitungen verbindliche Grunflachen festgesetzt.
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11.15

11.15.1

11.15.2

11.153

11.154

Satzung vom 18.12.2024

Vorkehrungen zum Schutz von schéadlichen Umweltauswirkungen —

SchallschutzmalRnahmen

s. Nr.13.

Malnahmen und Flachen fur Mal3ihahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Entwasserung

Nach 8 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz soll Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche  noch  sonstige  oOffentlich-rechtliche  Vorschriften  noch

wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die innere ErschlieBung des Neubaugebietes erfolgt im Trennsystem. Die weitere
Ableitung des Regenwassers erfolgt vortibergehend im Mischsystem. Zukiinftig wird
die Entwasserung vollstandig im Trennsystem erfolgen. Hierzu muss ein

Regenwasserkanal nordlich des GWG ,Im Bruhl* gebaut werden.

Schmutzwasser wird getrennt gesammelt und zur Klaranlage geleitet damit dieses

gereinigt werden kann.
Artenschutz - Vermeidungsmalinahme

MalRnahmen, um eine T6tung oder Verletzung einzelner Individuen (oder Gelegen),
eine erhebliche Stérung oder einen Verlust von essenziellen Lebensrdumen zu

vermeiden.
Artenschutz — Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MaRRnahmen)

Malnahmen, um Verbotstatbestdnde vorab so zu kompensieren, sodass eine

kontinuierliche 6kologische Funktion gewahrleistet ist.

Fur den Eingriff in die Ackerflache sowie fur den Verlust eines Feldlerchenhabitats
wird eine Bluhflache auf einem Acker mit einer Flache von 0,65 ha als

ErsatzmalRnahme angelegt.

Die Gulleausbringung darf nicht in der Brutzeit der Feldlerche stattfinden. Die Brutzeit

der Feldlerche ist von Anfang Marz bis Ende August.
AusgleichsmaRnahmen nach der Okokontoverordnung

Uber die CEF-MaRRnahme hinaus sind weitere AusgleichsmaRnahmen fiir den Eingriff

erforderlich. Hierftr wird eine Feucht- und Fettwiese am Steinenbach angelegt.
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Satzung vom 18.12.2024

Flachen fur das Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen

Um eine Mindesteingrinung fir das Plangebiet mit heimischen Gehdlzen

sicherzustellen wurden Pflanzgebote festgesetzt.

Zum Erhalt vorhandener Baume wurden diese durch Pflanzbindung gesichert.

Zuordnungsfestsetzung

Zur Sicherung und Definition erforderlicher Ausgleichsmafinahmen wurden diese dem

vorliegenden Bebauungsplan zugeordnet.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Im Bebauungsplan werden wichtige Hinweise die das Plangebiet betreffen gegeben.
Weiterhin werden Regelungen aus anderen gesetzlichen Vorschriften nachrichtlich

Ubernommen.

Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Gestaltung

Um ein Einfugen in das Ort- und Landschaftsbild zu gewé&hrleisten wurden
Festsetzungen zur aufReren Gestaltung baulicher Anlagen getroffen.

Materialien

Unbeschichtete Metalle wie z. B. Kupfer, Zink und Blei sind aufgrund der
Regenwasserversickerung und der damit verbundenen Schwermetallanreicherung im
Boden/weitergehender BehandlungsmalRnahmen bei der dezentralen Niederschlags-

wasserbeseitigung weder als Dach- noch als Fassadenbekleidung zulassig.

Sonnenkollektoren

Die aus oOkologischen und nachhaltigen Gesichtspunkten gewiinschte Nutzung von
regenerativen Energien in Form von Solaranlagen soll im Einklang mit der

umgebenden Bebauung und Dachlandschaft erfolgen.

Deshalb sind diese entsprechend der Neigung der Dachflache zulassig und durfen

nicht Gber die Aul3enkanten der jeweiligen Dachflache hinausragen.
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11.19.24

11.19.2.5

Satzung vom 18.12.2024

AuRere Gestaltung unbebauter Flachen

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur dufReren Gestaltung dienen den

stadtebaulichen und den umweltschitzenden Belangen.

Bodenbeldge

Um eine mdglichst hohe Versickerung vor Ort zu gewahrleisten sind Hof- und

Stellplatzflachen in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen.

Einfriedungen

Die Verkehrsflachen wurden mit Gehwegen ohne Schrammborde geplant. Aufgrund
dessen ist es notwendig, dass Einfriedungen vom StraRenrand zuriickgesetzt werden.
Zur Gewahrleistung der sozialen Kontrolle im Baugebiet und zur Férderung des
gesellschaftlichen Kontaktes wurden die Hohe und die Art der Einfriedungen begrenzt.

Aufschittungen und Abgrabungen

Das Malf fur Aufschittungen und Abgrabungen wurde begrenzt, damit mogliche
Konflikte entlang der Grundstiicksgrenzen durch unterschiedliche Hohenniveaus
vermieden werden. FUr Boschungen wurde eine Mindestneigung festgesetzt, die den
erdstatischen Anforderungen entspricht.

Verwendung von Erdaushubmaterial

Zum schonenden Umgang mit Boden ist dieser soweit mdglich wieder auf dem

Baugrundstlick zu verwenden.

Unzulassigkeit des Anlegens von Schottergarten

Schottergéarten bieten Kleintieren, wie Végel und Insekten keinen Platz und wirken sich
negativ auf das Kleinklima aus. Sie heizen sich im Sommer auf, speichern die Hitze

und strahlen sie wieder ab, was sich negativ auf das Stadtklima auswirkt.

Die Anlage von Schottergarten stellt eine erhebliche Beeintrachtigung von Natur und
Landschaft dar, die als solche vermeidbar wéare. GemalR dem Vermeidungsgrundsatz
88 13 bis 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind erhebliche Beeintrach-
tigungen von Natur und Landschaft vorrangig zu vermeiden. Zudem regelt
§ 9 Abs. 1 Landesbauordnung (LBO), dass nicht Uberbaute Flachen der bebauten
Grundstiicke Grunflachen sein missen, soweit diese Flachen nicht fir eine andere

zulassige Verwendung bendtigt werden.
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12.1

Satzung vom 18.12.2024

Versorgungsleitungen

Aus gestalterischen Grinden sind nur unterirdische Verkabelungen der

Niederspannungsleitungen zulassig.
Werbeanlagen

Fur Werbeanlagen werden gestalterische Anforderungen sowie die Position definiert

aus Riucksichtnahme auf das Ortschaftsbild.
Stellplatze

Durch die Lage des Plangebietes im landlichen Raum wird ein erheblicher
Pendelverkehr zu erwarten sein. Eine ausreichende o6ffentliche Nahverkehrs-
anbindung kann nicht gewéhrleistet werden. Der Anteil des motorisierten individuellen
Personenverkehrs wird dadurch zwangslaufig hoher sein.

Die Anzahl der Stellplatze wurde festgesetzt, um die Unterbringung des ruhenden
Verkehrs auf den Grundstiicken ausreichend sicherzustellen.

Umweltschutz und Umweltvertraglichkeit
Priafungsumfang und Ausgleichspflicht

Zum Bebauungsplan wird ein Umweltbericht mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
erstellt. Die Ergebnisse werden im Bebauungsplan entsprechend berlcksichtigt.

Der Umweltbericht wird als Anlage zum Bebauungsplan beigeflgt.
Ergebnisse des Umweltberichtes:

Im Umweltbericht wurden die Schutzgiter (Tiere und Pflanzen, Flache, Boden,
Wasser, Landschaft und Erholung, Klima und Luft, Mensch und seine Gesundheit,
Kultur und Sachgiter) im Bestand erfasst, bewertet und eine Prognose fir die
Auswirkungen auf die Schutzgiter unter Bertcksichtigung der Minimierungs- und
Ausgleichsmalinahmen gegeben. Die erforderlichen Ausgleichsmalihahmen wurden

berechnet und dargestellt.

Zusammenfassend kann der Eingriff in die Schutzguter durch die getroffenen
Festsetzungen, Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen

ausgeglichen werden.
MalRnahmenbeschreibung Ausgleich:
Malnahme 1.

Die Gemeinde Schnurpflingen konnte mit dem Pachter des Grundstuickes Flurstuicks-

Nr. 1573 eine Vereinbarung fir die Anlage eines Kleeackers mit einer Flache von 0,65
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Satzung vom 18.12.2024

ha als ErsatzmalRnahme fiir den Verlust des Feldlerchenrevieres schliel3en. Dies ist

auch im Sinne der Eigentiimerin der Flache.

Um dem Gedanken der Umsetzung von PIK MalRnahmen gerecht zu werden, wird ein
WeilRkleeacker angelegt, sodass dieser zudem in der eigenen Biogasanlage verwertet
werden kann. Somit geht die Flache fur die landwirtschafte Nutzung nicht verloren.
Durch den Verzicht auf den Einsatz von Pestiziden sowie einer reduzierten Nutzung
der Flache erfolgt eine Aufwertung fir den Naturschutz allgemein. Fur die Feldlerche
wird eine Ersatzmaflihahme geschaffen, die vertraglich bis zum Satzungsbeschluss

gesichert wird.
Mit der MaRnahme werden 26.000 OP generiert.
MaRnahme 2:

Auf dem gemeindeeigenen Flurstick 1436 ist entlang des Steinenbaches eine
Feuchtwiese in Ubergang zu einer Fettwiese hangaufwarts anzulegen.

Mit dieser MaRnahme wird der Eingriff fir den Bebauungsplan ,Unterer Weinstetter
Weg“ sowie dem zeitgleich erstellten Bebauungsplan ,Nordlich Alte LandstralRe*

ausgeglichen.

Mit der MaRBnahme werden 126.907 Okopunkte generiert. Dem Bebauungsplan
»Unterer Weinstetter Weg“ werden 38.436 OP zugeordnet, dem Bebauungsplan
,Nordlich Alte Landstrale“ werden 41.124 OP zugeordnet.

Mit den MaRnahmen kann das Defizit von 64.436 Okopunkten vollumfanglich

ausgeglichen werden.

Artenschutz
Der Artenschutz ist unabhangig vom Verfahren immer zu beachten.

Zum vorliegenden Bebauungsplan wird eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung
durchgefuhrt. Die Ergebnisse und der ggf. erforderliche Ausgleich werden
entsprechend im Bebauungsplan berticksichtigt.

Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Prufung:

Durch den geplanten Bebauungsplan ,Untere Weinstettter Weg“ im Norden von
Schnirpflingen sind alle lokalen Populationen der derzeit dort vorkommenden bzw.
madglichen streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten bzw. ihre
Lebensstatten nicht oder nur unerheblich betroffen. Fir Vogel sind insbesondere
vorgezogene  AusgleichsmalBnahmen erforderlich, um nicht gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote des 8§ 44 BNatSchG zu verstol3en. In Verbindung mit
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diesen Mal3nahmen ist die Bebauung aus der Sicht des speziellen Artenschutzes

genehmigungsfahig.

Immissionsschutz
Verkehrslarmimmissionen

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe der Kreisstrafe K 7371. Mit dem geplanten
Kreisverkehr wird der Verkehr deutlich entschleunigt und mit der Bebauung ein
Abstand von mind. 15,0 m eingehalten. Die Kreisstral3e befindet sich Uberwiegend im
Einschnittsbereich. Trotzdem wird davon ausgegangen, dass die zulassigen

Larmwerte an den 6stlichen Bauplatzen - bei den Nachtwerten - Gberschritten werden.

Aufgrund der Lage des Gebiets missten Larmschutzmafnahmen auch aul3erhalb des
Gebiets angebracht werden. Aufgrund dessen wurden passive Larmschutz-
maflnahmen festgesetzt. Zudem wurde eine Grundrissorientierung empfohlen.
Fenster von Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer sollten Richtung Westen orientiert

werden.

Larmimmissionen der Hochstspannungsfreileitung

Nordlich des Plangebietes verlauft in einer Entfernung von ca. 160 m eine
Hochstspannungsfreileitung. Aufgrund der  raumlichen Néahe kénnen
Gerauschimmissionen bei ungiinstigen Witterungsverhaltnissen wie ins besonders bei
Regen und Mitwind noch als stérend wahrgenommen werden. Daher fordert der
Netzbetreiber in diesem Bereich dem in 8 15 Abs. 1 BauNVO verankerten
Rucksichtnahmegebot sowie dem Gebot der Konfliktbewaltigung hinreichend

Rechnung zu tragen.

Diesem Belang wurde nachgekommen in dem fir Schlafraume schalldammende,
fensterunabhangige Luftungseinrichtungen oder der Einsatz von Liftungsanlagen zu

kontrollierten Beliftungen vorzusehen sind.

Gebaude mit einem Abstand > 200 m zur Leitungsachse sind davon nicht betroffen.

Gewerbliche Immissionen

Im Sudosten, ca. 80 m vom ersten Wohnhaus im Plangebiet entfernt, befindet sich
das Gewerbegebiet ,Bruhl“. Da sich die bestehende Wohnbebauung bereits naher am
Gewerbegebiet befindet, ist davon auszugehen, dass diese bereits mal3gebend ist
und somit die Planung weder die bestehenden Gewerbebetriebe einschrankt, noch

das geplante Wohngebiet beeintrachtigt wird.
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Im Osten des Plangebiets ist eine Erweiterung des Gewerbegebiets geplant.

Landwirtschaftliche Immissionen

Landwirtschaftliche Hofstellen kommen im Nordosten wie auch im Ortskern von
Schnrpflingen vor. Zwischenzeitlich wurde eine Geruchsimmissionsprognose erstellt.
Es wurde eine Gesamtbelastung an Geruch im Plangebiet zwischen 6 % und 15 %
ermittelt. Damit werden die Werte gemald TA-Luft in Wohngebieten von 10 %
uberschritten. Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich zum AuRenbereich. Gemal
TA-Luft sind in den Ubergangsbereichen Geruchsstundenhaufigkeiten von bis zu
15 % zulassig. Dabei stellt die Ortsublichkeit der Geruchsauswirkung ein wesentliches

Kriterium dar.

Fir die beiden 6stlich benachbarten Aussiedlerstandorte wurden Einzelberechnungen
durchgefuhrt. Fir den am starksten emittierende Schweinebetrieb wurden
Einzelbelastungen von 6 % ermittelt. Dies entspricht auch der Einzelberechnung fir
die sudlich angrenzende Wohnbebauung. Fur die Biogasanlage wurde eine
gewichtete Einzelbelastungen von bis zu 2 % Geruchsstundenhaufigkeit fur das
Plangebiet ermittelt. Dies entspricht auch der Einzelberechnung fir die sudlich

angrenzende Wohnbebauung.

Dadurch wird die Entwicklungsmdoglichkeit der Betriebe bereits durch die bestehende
Wohnbebauung beschrankt und erfahrt durch die vorliegende Planung somit keine

Verschlechterung.

Weitere Immissionen (Larm, Staub, Geruch) entstehen durch die ordnungsgemalfie
Bewirtschaftung der angrenzenden Felder. Dies ist flir Baugebiete am Ortsrand

typisch und entsprechend der Hinweise im Textteil zu dulden.

Nachteile auf Dritte durch die Planverwirklichung

Nachteile auf Dritte durch die Planverwirklichung sind nicht zu erwarten.
Die angrenzenden landwirtschaftlichen Grundsticke sind weiterhin erschlossen und
anfahrbar. Ausreichende Abstande zu den landwirtschaftlichen Betrieben wurden

bericksichtigt.
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15 Planungsstatistik
Bruttobauland (Geltungsbereich) 41.364 m2 100,0 %
Nettobauland 25.872 m? 62,6 %

Mit GRZ 0,35: 14.002 m?

Mit GRZ 0,4: 11.870 m?

Offentliche Verkehrsflachen, teils Bestand, 8.378 m? 20,2 %
inkl. geplantem Kreisverkehr

Versorgungsflachen 42 m2 0,1%
Offentliche Griinflache 7.072 m? 17,1 %
Aufgestellt:
Ulm, den 16.01.2019 /21.07.2021/02.10.2024/18.12.2024 Schniirpflingen, den 16.01.2019 /21.07.2021/02.10.2024/18.12.2024
WASSERMULLER ULM GMBH Burgermeisteramt Schnurpflingen
INGENIEURBURO Knoll, Biirgermeister

Horvelsinger Weg 44, 89081 Ulm
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